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PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE TARRAFAL DE SANTIAGO

REGULAMENTO

Capitulo |

Disposicdes Gerais
Artigo 1°
Objecto e Ambito

1. O Plano Director Municipal de Tarrafal de Santiago, adiante designado PDM TS, constitui o instrumento que regulariza e
estabelece as opcdes em matéria de uso, ocupagdo e transformacdo do territorio por ele abrangido, garantindo a
execucdo das politicas e medidas de ordenamento do territério de acordo com os principios especificos e fins
determinados na Lei de Bases do Ordenamento do Territério ¢ Planeamento Urbanistico (LBOTPU, Decreto —
Legislativo n° 1/2006, de 13 de Fevereiro, alterado pelo Decreto — Legislativo n® 6/2010), assim como no Regulamento
Nacional de Ordenamento Do Territdrio e Planeamento Urbanistico (RNOTPU, Decreto-Lei n° 43/2010), que desenvolve
e concretiza a LBOTPU.

2. O presente Regulamento tem como objectivo estabelecer as principais regras que devem obedecer a ocupagao, 0 uso e
a transformagéo do solo. Apoiar o desenvolvimento econdmico, social e cultural do Concelho para uma utilizagdo
racional dos recursos do territério tendo em vista a melhoria da qualidade de vida das populagdes. Promover uma
gestdo de recursos do territorio que proteja os seus valores, compatibilizando-os com a ocupagdo, 0 uUso e a

transformacao do solo pretendidos.

Artigo 2°

Composicéo do Plano

1. O PDM TS é constituido designadamente por:

a) Regulamento;

b) Pecas graficas;

c) Relatdrio (Volume I, Il e lll);

d) Programa de Execugao e Financiamento (incluido no Volume I1).

2. Constituem pecas graficas do PDM:

a) Planta de Enquadramento, Esc.: 1:7 000 000 - 1:2 000 000, 1:150 000; 060 _LIC_URB_1.5

b) Planta de Condicionantes, Esc:1:25 000; 1:5 000; 060_LIC_URB_17.5
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¢) Planta de Ordenamento Geral, Esc:1:25 000; 060_LIC_URB_18.5
d) Planta de Ordenamento — Cidade do Tarrafal e Chao Bom, 1:5 000; 060_LIC_URB_19.4
e) Planta de Ordenamento - Ribeira das Pratas, Ponta Lobréo e Tras-os-Montes, 060_LIC_URB_20.4
Esc:1:5 000;
f) Planta de Ordenamento - Biscainho e Achada Tenda, Esc:1:5 000. 060_LIC_URB_21.4
Artigo 3°

Vigéncia do Plano

O PDM TS tem um periodo de vigéncia de 12 anos, contados a partir da data da sua entrada em vigor.
Artigo 4°
Complementaridade

1. O presente Regulamento complementa e desenvolve a legislagédo aplicavel em matéria do ordenamento do territério

para do Municipio.

2. Os licenciamentos, aprovagdes e autorizagdes permitidos neste Regulamento devem ser entendidos sem prejuizo das

atribuicdes e competéncias cometidas pela lei em vigor as demais entidades de direito publico.

3. Quando se verificarem alteracoes a legislagéo em vigor referida neste Regulamento, as remissdes expressas que aqui
se fazem consideram-se automaticamente remetidas para as correspondentes disposicdes dos diplomas que

substituem ou complementam os revogados e alterados.

4. Para a definicdo dos condicionamentos da edificabilidade sempre serdo considerados cumulativamente os referentes a

Planta de Ordenamento e & Planta de Condicionantes, prevalecendo os mais restritivos.

Artigo 5°
Aplicacdo Supletiva

Na auséncia de outros planos urbanisticos, as disposi¢cdes do PDM TS terdo aplicacdo directa.

Artigo 6°
Defini¢bes e Abreviaturas

Além das definigdes e abreviaturas constantes da legislagdo em vigor, para efeitos do presente Regulamento, adoptam-se

as sequintes:
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Alinhamento - Linha que em planta separa uma via publica dos edificios existentes ou previstos ou dos terrenos
contiguos, e que é definida pela interseccdo dos planos verticais das fachadas, muros ou vedagdes, com o plano

horizontal dos arruamentos existentes;

Altura da Edificacdo ou Altura da Fachada - Dimensé&o vertical da construgéo, contada a partir do ponto de cota
média do terreno, no alinhamento da fachada, até a linha superior do beirado ou platibanda. Deve entender-se por
cota média do terreno marginal a fachada, o ponto médio da linha de intersecgdo entre o plano da fachada e o plano

onde assenta a edificacdo ou que contém os pontos de cota maxima e minima de assentamento da fachada;

Anexo - Qualquer construcdo destinada a uso complementar da construgéo principal de que s@o exemplos as

garagens e arrumos;

Area de Cedéncia (para dominio publico) ou Terreno Dotacional — Area que deve ser cedida ao dominio piblico,
destinada a circulagdo pedonal e de veiculos, a instalagdo de infra-estruturas, a espagos verdes e de lazer, a

equipamentos de utilizagdo colectiva e a estacionamento;

Area Bruta de Construgéo (abc) — Valor numérico exprimido em m?, resultante do somatério das areas brutas de
todos os pavimentos acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, com exclusdo de
s6tdos nao habitaveis, areas destinadas a estacionamentos, areas técnicas, terragos, varandas e alpendres, galerias

exteriores, arruamentos e outros espagos de uso publico cobertos pela edificagao;
Fachada de tardoz - algado posterior de uma edificagéo, relativamente a fachada principal da edificagao;

indice de Implantacdo — multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o somatério da area de
implantagdo das construces e a area ou superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o
indice;

Lote — Area de terreno resultante de uma operagao de loteamento licenciada nos termos da legislag&o em vigor;

Loteamento — toda a acgdo que tenha por objecto ou por efeito a constituicdo de um ou mais lotes destinados

imediatamente ou subsequentemente a edificagdo urbana, que resulte da divisdo de um ou varios prédios;

NUmero de pisos — Nimero maximo de andares ou pavimentos sobrepostos de uma edificagao, excluindo os s6tdos

e caves sem frentes livres;

Pardmetro — Indicador com um intervalo de variagdo, entre um valor maximo e um valor minimo. Nesse intervalo
todos os valores intermédios sdo admissiveis. Nos instrumentos de gestdo do territorio os pardmetros estabelecem
limites minimos que viabilizam numa area de referéncia, designadamente, infra-estruturas, equipamentos e fungdes
centrais, e limites maximos que garantam a salvaguarda do patrimdnio natural ou edificado e a qualidade do ambiente.

Podem ser apresentados em percentagem quando os valores admitidos se reportam a indices;
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Plano de Desenvolvimento Urbano (PDU) — E o instrumento de planeamento municipal definido com esta

designacao na legislagdo em vigor;

Plano Detalhado (PD) - E o instrumento de planeamento municipal definido com esta designagéo pela legislagdo em

vigor;

Plano de Ordenamento Turistico (POT) - E o instrumento de planeamento turistico de uma ZDTI, definido com esta

designacéo pela legislagdo em vigor;

Projecto de Ordenamento Detalhado (POD) - E o instrumento de planeamento turistico de uma ZDTI, definido com

esta designagao pela legislagdo em vigor;

Zona - Area correspondente a uma unidade territorial que pode integrar mais de uma classe de espaco e pelas suas
caracteristicas, sejam elas do meio fisico ou socioeconémicas, se individualiza em relagdo ao territério envolvente ou

a generalidade do territério municipal, implicando orientagdes e parametros urbanisticos préprios;

Zona non aedificandi — Area delimitada geograficamente onde & interdita qualquer espécie de construgao.

Capitulo I
Patrimonio
Artigo 7°
Identificacdo
1. O PDM TS identifica um conjunto de elementos patrimoniais a nivel municipal que, embora sem proteccdo legal,

pertencem ao patriménio paisagistico e cultural da area de intervencdo do presente Plano, que representam a

identidade e a histéria local e que importa preservar.

2. A area do PDM TS identificou os seguintes Patriménios, sem prejuizo do disposto na Lei n®102/11//90, de 29 de

Dezembro:
a) Patriménio Construido (PC);
b) Patriménio Natural (PN).

Artigo 8°
Patriménio Construido (PC)

1. S&o declarados os seguintes edificios como patriménio construido, conforme Tabela | — Patriménio Construido anexa e

assinalados na Planta de Condicionantes:
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a) Monumentos Religiosos:

i. Igreja Matriz Santo Amaro Abade;

ii. Capela da Ribeira das Pratas.
b) Monumentos civis e espagos publicos:

i. Mercado Municipal;
ii. Pacos do Concelho;
ii. Escola Central;
iv.  Praga Municipal da Cidade do Tarrafal;
v. Fardis de Ponta Preta;
vi. Fardis de Moreira;
vii. Alfandega Velha;
vii. ~Matadouro ao lado da Praia do Presidente;
ix. Silo de Colonato;
X. Fontenario ao lado da casa Narina;
xi. Fontenario para o espago verde.
2. E proibida qualquer intervengéo ou actividade nas areas que constituem o patriménio construido protegido de Tarrafal
de Santiago, salvo aquelas que visem a sua conservagado e valorizagdo, nomeadamente as previstas no nimero 5

deste artigo.
3. E estabelecido um raio de protecgdo de 100 metros a partir dos extremos do patriménio construido.

4. Fica interdita a edificagdo num raio de 50 metros a partir da extrema do edificio protegido, sendo que os edificios a

construir a partir desse raio deverao respeitar a volumetria do existente.

5. Sao permitidas obras de recuperacdo e restauro com fim de restituir os distintos elementos construtivos, de

acabamentos e de materiais, de acordo com a traga original.

6. As novas construgbes deverdo harmonizar-se com as existentes quanto a escala, volumetria, inclinagbes e remates de

cobertura com posigao de fachada acabamentos e materiais existentes.

7. O disposto nos pontos 3 a 5 aplica-se até a entrada em vigor do regime juridico que regula os bens patrimoniais

culturais nacionais.

Artigo 9°

Patrimdnio Natural (PN)
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1. S&o declarados a nivel municipal os seguintes patriménios naturais, conforme Tabela Il — Patrimonio Natural anexa e

assinalados na Planta de Condicionantes:

a) Parque Natural da Serra Malagueta;

b) Monumento Natural Monte Graciosa;

¢) Monumento Natural Monte Achada Grande;
d) Monumento Natural Monte Covado;

e) Monumento Natural Monte Costa;

f)  Monumento Natural Plataforma de Monte Vermelho;

g) Monumento Natural Sombreiro;

h) Monumento Natural Achada Ponta Bicuda.

i) Paisagem Protegida Caldeira de Maria Sevilha;

j)  Paisagem Protegida Ribeira de Fontdo e Baia Verde;

k) Paisagem Protegida Baia de Angra;

)  Paisagem Protegida Faixa Litoral Norte: da Baia de Angra a Ponta Fazenda;

m) Paisagem Protegida Monte Quinto lango / Ribeirdo Sal.

2. Todos os patriménios naturais devem cumprir com o disposto no Decreto-lei n° 3/2003 de 24 de Fevereiro que
estabelece o regime juridico dos espagos naturais, paisagens, monumentos e lugares que, pela sua relevancia para a
biodiversidade, pelos seus recursos naturais, funcdo ecoldgica, interesse socioeconomico, cultural, turistico ou

estratégico, merecem uma protecgéo especial e integrar-se na Rede Nacional de Areas Protegidas

Capitulo I

Condicionantes Especiais
Artigo 10°
Identificacdo

1. As Condicionantes Especiais s@o as areas e 0s bens imdveis sujeitos a serviddes administrativas ou restricbes de

utilidade publica na area do PDM TS estéo identificados e representados na planta de condicionante anexa.

2. As serviddes e restrigdes definidas, conforme a Tabela Il - Condicionantes Especiais anexa sobrepdem as classes de

espagos.
3. Para a elaboragdo do PDM TS foram identificadas os seguintes condicionantes especiais:

a) Zonade Risco (ZR):
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i.  De Duvidosa Seguranga Geotécnica (DSG);

i.  Sujeitas a Inundagdes (SI).
b) Zonas de Proteccéo (ZP):

i. Do Patriménio Construido;
i. Do Patrimoénio Natural;
ii. ~ Dos Recursos e Equipamentos Hidricos (REH);
iv.  Da Alta Infiltracdo (Al);
v.  Das Ribeiras e Eixos Principais de Linhas de Agua (REA);
vi.  Das Areas Protegidas (AP).

c) Serviddes (S):

i.  Orla Maritima (OM);
i.  Infra-estruturas Publicas:
—  Portos;
—  Rede rodoviaria:
Estradas Nacionais (EN);
Estradas Municipais (EM); e
Caminhos Municipais (CM).
— Redes Técnicas:
Rede de abastecimento de agua;
Rede de esgoto;
Rede eléctrica; e
Rede de telecomunicagdes.
ii.  Zona de Desenvolvimento Turistico Integral (ZDTI):
iv.  Marcos Geodésicos (MG)
Artigo 11°
Regime
1. Regem-se pelo disposto nos respectivos diplomas legais as condicionantes especiais e restricdes de utilidade publica

referidas no artigo anterior.

2. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, delimitou-se uma area de servidao Non Aedificandi de 7 metros cada lado, a partir

do eixo das estradas municipais existentes.
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3. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, delimitou-se uma faixa de serviddo Non Aedificandi de 3 metros a partir do eixo

dos caminhos existentes.

4. Aplica-se a Portaria n.° 6/2011 de 24 de Janeiro, que fixa 0 uso dominante e outros usos compativeis e incompativeis

das diferentes classes de espagos, no que diz respeito as incompatibilidades de certos usos, geradas pelas

condicionantes especiais.

Capitulo IV

Classes de Espacos
Artigo 12°

Identificacdo

A area do PDM TS divide-se nas seguintes classes de espagos delimitadas na Planta de Ordenamento:

a) Espagos Canais e Equipamentos (ECE):

i. Rodoviarios;
ii. De Portos;
iii. ~De Aeroportos; e

iv. Infra-estruturas Técnicas.
b) Areas Edificaveis (AE):

i. Urbana Estruturante (UE);
Habitacional Mista (HM);
Habitacional (HH);

iv. Aglomerado Rural (AR);
v. Equipamentos Sociais (ES);
vi. Verde Urbano (VU);

vii. De Turismo (TU);
vii. De Actividades Econdmicas (AE);
ix. Industrial (IN).

c) Areas Nao Edificaveis (ANE):

i. Agricola Exclusiva (AEX);
ii.  Agro-silvo-pastoril (ASP);
ii. ~Verde de Protec¢éo e Enquadramento (VPE);
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iv.  Florestal (FL);
v. Costeira (CO).
vi. De indUstria extractiva;

vii. De recreio rural.
Seccéo |
Artigo 13°

Arranjos Exteriores e Infra-estruturas

1. A Camara Municipal podera determinar o afastamento necessario e o tratamento das areas necessarias a rectificacéo
de arruamentos, nomeadamente para a melhoria da faixa de rodagem, bem como de passeios e arranjos dos espagos

publicos, sem prejuizo do previsto na legislagédo em vigor.

2. Qualquer construcdo devera obrigatoriamente ligar aos sistemas publicos de adgua e esgotos, sempre que existam a

uma distancia ndo superior a 100 metros.

3. Quando a distancia for superior a 100 metros, cabera & Cédmara Municipal decidir sobre a obrigatoriedade de ligacéo,
em funcdo do disposto especificamente para cada classe de espaco, do tipo de empreendimento e das condigdes

objectivas da zona.

4. A realizagdo de operagdes de loteamento e de construcdo isolada que, de acordo com o presente Regulamento, devam
ser ligadas as redes publicas de saneamento, no caso de estas ndo existirem, ficardo sempre dependentes de

programacgdo municipal da sua instalagdo ou esta sera executada a expensas do promotor da operacédo de loteamento.

Artigo 14°
Alinhamentos

1. Sempre que se demonstre necessario estruturar as vias e garantir a mobilidade pedonal e mecanica, deve o municipio

estabelecer um novo alinhamento para os edificios a construir.

2. Nas situagdes em que néo se verifique a hipétese prevista no nimero anterior e sem prejuizo das regras, constantes
nas seguintes secgdes e subsecgdes do presente capitulo, relativas a alinhamentos, devem as novas edificagdes

garantir os seguintes afastamentos minimos:

a) A menos de 7 m do eixo das estradas municipais;

b) A menos de 3 mdo eixo dos caminhos municipais.

3. Em aglomerados em que se considere, por razdes histéricas, sociais e culturais, que deve ser mantida a morfologia

urbana tal como foi historicamente constituida, e desde que a rua onde se pretenda edificar disponha de precedentes
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construtivos dominantes, o alinhamento das fachadas das novas edificagbes e dos respectivos muros ou sebes

exteriores frontais terdo de respeitar os alinhamentos dominantes.

Artigo 15°

Anexos, Garagens e Instalagcdes Agricolas Complementares

1. A &rea bruta de construcdo maxima para anexos e garagens em lotes de habitacdo até 25 m2/fogo, sem exceder 10%

da area total da parcela, com altura méaxima de 4,5m.

2. As instalagbes agricolas complementares s sdo permitidas em parcelas de habitagdo unifamiliar e desde que cumpram

as seguintes condigoes:

a) Altura de 1 piso com cércea maxima de 4.5 metros;

b) Afastamento aos limites da parcela n&o inferiores aos definidos para a habitagdo nas respectivas subsecgdes

do presente regulamento;

c) Né&o provoquem impactes negativos em termos urbanos, paisagisticos ou de salubridade;

d) A é&rea bruta de constru¢do para anexos, garagens e instalacdes agricolas complementares ndo poderd, em

qualquer dos casos, exceder 10% da area total da parcela.

Seccéolll
Artigo 16°

Espacos Canais e Equipamentos (ECE)

O Espacos canais e equipamentos séo corredores que favorecem as ligagdes e articulam a malha urbana e o sistema de

comunicagdes no geral. Ao assegurarem a funcionalidade do sistema geral da area de ordenamento e, ao especializarem

as respectivas serviddes, constituem-se elementos fundamentais para o desenvolvimento da regiéo.

Artigo 17°

Rede Rodoviéria

1. Estradas Nacionais: correspondem as vias de ligagdo entre as sedes de concelhos e os Portos e Aeroportos

internacionais.

2. O dimensionamento das vias nacionais € definido pelos seguintes parametros, sem prejuizo da legislagdo em vigor:

a) Faixa de rodagem: 7 metros;
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b) Bermas e valetas: 2,5 metros;

c) Faixa adjacente Non Aedificandi: 15 metros para cada lado, a contar do eixo da via e nunca a menos de 7

metros da zona da estrada;

d) Dentro dos Perimetros Urbanos a faixa adjacente seré a definida nos planos urbanisticos de ordem inferior ou

de acordo com alinhamento que a Camara Municipal fixar para o efeito.

3. Estradas Municipais: correspondem as vias de ligagdo entre os aglomerados populacionais e os sitios de interesse
turistico. O dimensionamento das vias municipais é definido pelos seguintes parametros, sem prejuizo da legislagdo em

vigor:
a) Faixas de rodagem (3,50 a 7,00metros);
b) Bermas e valetas: 2,5 metros;
c) Faixa adjacente Non Aedificandi: 7 metros para cada lado, a contar do eixo da via;

d) Dentro dos Perimetros Urbanos a Faixa Adjacente sera a definida nos planos urbanisticos de ordem inferior ou

de acordo com alinhamento que a Camara Municipal fixar para o efeito.

4. Caminhos Municipais: correspondem as vias de circulagdo pedonal e animal, que permite a ligacdo as localidades
isoladas de dificil ou impossivel acesso alternativo. O dimensionamento dos caminhos municipais & definido pelos

seguintes parametros, sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor:
a) Faixas de circulagdo (1,00 a 3,00 metros); e
b) Faixa adjacente Non Aedificandi: 3 metros para cada lado, a contar do eixo da via.

Artigo 18°
Portos
1. PDM TS enquadra um conjunto de infra-estruturas portuarias visando garantir a acessibilidade maritima e

actividades pesqueira e turisticas ligadas aos desportos nauticos.
2. OPDMTS, prevé as seguintes infra-estruturas portuarias:
a) 1 Porto de Apoio & Pesca e Recreio Nautico em Porto Formoso;

b) 1 Porto na Baia de Chdo Bom com varias valéncias: Cruzeiro / Passageiros, Pesca Artesanal, Recreio Nautico

e Marina Turistica; e
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¢) 1 Marina Turistica flutuante na Baia Verde.

3. As actividades e construgbes a desenvolver nas zonas portuarias deverdo cumprir com o disposto na legislagéo

em vigor.

Artigo 19°

Aeroportos
1. Os objectivos especificos definidos ao nivel do sector aeroportuério visam, colocar Tarrafal na rede infra-estrutura
aeroportudria nacional, cria um ponto de apoio a protec¢éo civil em caso de emergéncias (em atender vitimas de

catastrofes naturais) e, fundamentalmente, apoiar o desenvolvimento turistico do municipio.

2. OPDMTS, prevé 1 Aerodromo e respectivo estudo de viabilidade técnico-econdmico, a localizar na Achada Bilim

(alternativa 1) ou Achada Bimbirim (alternativa 2).

Artigo 20°
Infra-estruturas Técnicas
Todas as obras referentes a rede de abastecimento de agua, de esgotos, de electricidade e de tratamento e escoamento

dos residuos solidos devem cumprir o disposto no Decreto-lei n° 130/88 de 31 de Dezembro.

Seccéo Il
Artigo 21°
Area Edificavel (AE)
1. As areas edificaveis sdo aquelas que se caracterizam pelo seu elevado potencial para expansao, infra-estruturagéo e

concentragdo de edificagdes, destinando-se, predominantemente, a construgéo e a edificacio.
2. Sem prejuizo do disposto na lei, 0 PDM TS afectou as seguintes classes de espagos:
i. Urbana Estruturante;
i, Habitacional Mista;
i, Habitacional;
iv.  Aglomerado Rural;
v.  Equipamentos Sociais;

Vi. Verde urbano;



AGENHMIA
REGULAMENTO

Promotor: CAMARA MUNICIPAL DO TARRAFAL DE SANTIAGO N° Projecto: 060
Projecto: PLANO DIRECTOR MUNICIPAL TARRAFAL Especialidade: URBANISMO
Fase: Projecto Verséo: 5

Vi, De Turismo;

viii. De Actividades Econoémicas; e

iX. Industrial.

Artigo 22°
Disposicdes Comuns as Areas Edificaveis

1. Nas areas edificaveis € interdita a instalagdo de parques de sucata e de depositos de residuos sélidos, bem como a

armazenagem grossista de produtos explosivos e inflamaveis.
2. Aindustria ndo poluente deve respeitar a legislagcdo em vigor e os condicionalismos seguintes:

a) Localizagao ao nivel do piso térreo em edificio construido ou adaptado para o efeito e com acesso independente
de forma a garantir o devido isolamento e insonorizacdo, devendo as maquinas, sempre que Nnecessario, ser

assentes em macicos anti-vibratérios;

b) E obrigatério o pré-tratamento dos efluentes quando os mesmos forem prejudiciais ao bom funcionamento das

redes publicas; e

c) Todos edificios construidos ou adaptados para a localizagdo ao nivel do piso térreo das industrias ligeiras,

deverao ter ventilacdo natural e/ou mecénica com saida localizadas na cobertura.

3. E interdita a localizagdo de geradores de emergéncia nos espagcos publicos, excepto em casos em que este se localiza

no subsolo, totalmente abaixo da cota de soleira.

4. Os escapes do gerador deverao ter saida acima dos 3 m de altura.

Artigo 23°

Areas Dotacionais Minimas

1. Areas Dotacionais Minimas deverdo cumprir os valores de dimensionamento especificados, constante das tabelas IV e

V em anexo.

2. Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infra-estruturas necessarias a operagao de loteamento, ou ndo se justificar a
localizagdo de qualquer equipamento ou espago verde publico na referida operagdo, ou se a area em que se insere

possuir outras figuras de planeamento municipal de ordenamento do territdrio em vigor, ndo ha lugar a cedéncias para
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esse fim, ficando, no entanto, o proprietario obrigado a pagar a cAmara municipal uma compensagéo em numerario ou

espécie, nos termos definidos em regulamento municipal.

. Para aplicagdo das compensagdes em numerario, deveréo ser adoptadas as areas constantes a Tabelas n°1 e 2

referidas no ponto 1.

. O disposto nos pontos 1 e 2 do presente artigo poderéo ser revistos nas areas abrangidas por PDU ou PD bem como o
estabelecimento de mecanismos de compensacao especificos, desde de que devidamente fundamentadas e respeitam

os parametros minimos definidos.

Artigo 24°

Loteamentos

. Nas zonas Edificaveis onde ndo esta prevista PDU ou PD, os projectos de loteamento deverdo respeitar os

condicionamentos estabelecidos no presente regulamento, para além das disposi¢des legais aplicaveis.

. Cabe aos promotores de loteamentos a construgao das infra-estruturas necessarias nomeadamente:

a) A construgéo de vias ou arruamentos de ligagao a rede municipal ou nacional;

b) A construgdo das redes de saneamento basico, com a ligagéo a rede municipal quando for o caso;
c) A construgéo das redes de abastecimento de energia eléctrica e telecomunicagdes se for o caso; e
d) A execucdo de obras de arranjo dos espagos exteriores publicos e privados.

. As obras de construgdo ou de urbanizagdo so se podem considerar terminadas quando todo o terreno envolvente se

encontrar limpo e concluidos os arranjos exteriores.

. E obrigatéria a arborizagdo e tratamento paisagistico adequados nas areas envolventes das construgdes, visando o

enquadramento paisagistico e a fixagao de terras.

Artigo 25°
Urbana Estruturante (UE)

1. Conforme Planta de Ordenamento, corresponde as areas delimitadas:

a) Nazona Cidade de Tarrafal bairros:
i. Ponta d’Atum;

ii. VilaCentro;
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ii. Achada Baixo;
iv. Sarrada;

v. Covéo Sanches;
vi. Alto Estrada;
vii. Ponta Gato;
vii. Monte Iria; e
ix. Monte Bode.
b) Nazona Chdo Bom bairros:
i. Lém Tavares;
ii. Lém Mendes;
ji. ~Lém de Tchada;
iv. Ponta Ribeira;
v. Pecheco;
vi. Rua Estrada;
vii. Rua D’Horta;
viii. ~ Perdigoto; e
ix. Monte Mosca.
c) Nazona Ribeira das Pratas bairro:
i. Ribeira das Pratas.
d) Nazona Achada Tenda bairros:
i. Achada Baixo;
i. Achada Tenda; e
ji. ~Sala Bandeira.
e) Nazona Tras os Montes bairro:
i. Achada Igreja.
f)  Nazona Ponta Lobr&o bairro:

i. Ponta Furna.
2. S30 usos admissiveis na area urbana estruturante:
a) Uso dominante: Servigos Terciarios; e

b) Compativel: Habitag&o ligada ao uso do solo, Industria Nao Poluente, Servigos/terciarios, Equipamentos Sociais,

Turismo, Recreio Urbano, Pequeno Comércio e Infra-estruturas técnicas.
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3. Parmetros Urbanisticos: A construgdo, reconstru¢do, ampliagdo e substituicdo de edificios na area urbanas

estruturantes, fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Nas situacdes de construcdo ou reconstru¢éo deverdo ser sempre respeitados os alinhamentos definidos pelas

construcdes existentes;

b) As tipologias admitidas serdo a isolada, geminada, em banda ou em conjunto de acordo com o predominante na

zona;

c) A altura permitida sera delimitada pela média da altura das fachadas da frente edificada do lado do arruamento

onde se integra o novo edificio, com um maximo de 3 pisos (r/c +2);

d) O valor da altura maxima definida na alinea anterior podera ser alterado no PDU ou PD, desde de que
devidamente fundamentada e apds a devida aprovagdo da Assembleia Municipal e a respectiva rectificagdo do

Governo;

e) Quando existam edificios confinantes, a profundidade de empena pode ser igual & desses edificios desde que

fiquem asseguradas as boas condi¢des de exposi¢ao, insolagao e ventilagdo dos espagos habitaveis;
f) O afastamento minimo da fachada de tardoz da edificagéo e o limite posterior do lote é de 3 metros;

g) Nas areas em que ndo existam estudos urbanisticos plenamente eficazes (PDU ou PD e Loteamentos), as
edificacdes a licenciar deverdo seguir o alinhamento da dominante no trogo do arruamento em que se insere a

construgéo;

h) 1,25 Lugares de estacionamento por fogo. Porém, caso as condigdes urbanisticas ndo permitam a aplicagdo
deste valor, deverdo as solugbes a encontrar aproximar-se 0 mais possivel do pardmetro indicado, devendo ser

sempre devidamente justificada e aceite a solugéo pela cAmara municipal; e
i) 1 Lugar por 100 m? de &rea bruta de construgéo comercial, de servigos ou de equipamentos colectivos.

Artigo 26°
Habitacional Mista (HM)

1. Conforme Planta de Ordenamento, corresponde as areas delimitadas:

a) Nazona Cidade de Tarrafal bairros:
i. Matadouro;

ii. Achada Tomas; e
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ii. ~ Achada Boi.
b) Nazona Ch&o Bom bairros:

i. Colhe Bicho;

i. Rabo coco; e

ji. ~Ponta Ribeira.
c) Nazona Achada Tenda bairros:

i. Achada Porto; e

i. Milhafre.
d) Nazona Achada Biscainho bairro:

i. Achada Biscainho.
2. Sao usos admissiveis na area habitacional mista:

a) Uso Dominante: Habitacao ligada ao uso do solo; e

b) Compativel: Industria N&o Poluente, Servigos/terciarios, Equipamentos Sociais, Turismo, Recreio Urbano,

Pequeno Comércio e Infra-estruturas técnicas.

3. A construcdo, reconstrugdo, ampliacdo e substituicdo de edificios, bem como as urbanizacdes na area habitacional

mista, fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) As tipologias admitidas seréo a isolada, geminada, em banda ou em conjunto de acordo com o predominante na

zona;

b) As edificagdes deverao ter maximo de 4 pisos (r/c+3);

c) A Altura méxima das edificacbes é de 14 metros;

d) O valor da altura méxima definida na alinea anterior podera ser alterado no PDU ou PD, desde de que

devidamente fundamentada e apds a devida aprovagdo da Assembleia Municipal e a respectiva rectificagcdo do

Governo;

e) Nas areas em que ndo existam estudos urbanisticos plenamente eficazes (PDU ou PD e Loteamentos), as

edificacdes a licenciar deverdo seguir o alinhamento da dominante no trogo do arruamento em que se insere a

construgéo;

N° Projecto: 060
Especialidade: URBANISMO
Verséo: 5
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f) 1,5 Lugares de estacionamento por fogo. Porém, caso as condi¢des urbanisticas ndo permitam a aplicagao deste
valor, deverdo as solugdes a encontrar aproximar-se 0 mais possivel do pardmetro indicado, devendo ser sempre

devidamente justificada e aceite a solugdo pela cdmara municipal; e
g) 1Lugar por 100 m2 de area bruta de construgdo comercial, de servicos ou de equipamentos colectivos.

Artigo 27°
Habitacional (HH)

1. Conforme Planta de Ordenamento, corresponde a area habitacional as areas delimitadas:

a) Nazona Chéo Bom bairro:
i.  Colhe Bicho.

b) Na zona Ribeira das Pratas bairro:
i. Achada Cuba.

2. S&o usos admissiveis na area habitacional:
a) Uso dominante; Habitacdo ligada ao uso do solo;
b) Compativel: Equipamentos Sociais, Recreio Urbano, Pequeno Comércio.

3. A construcdo, reconstrucdo, ampliagao e substituicdo de edificios, bem como as urbanizagdes na area habitacional,

fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) As tipologias admitidas serdo a isolada, geminada, em banda ou em conjunto de acordo com o predominante na

zona;
b) As edificagbes deverdo ter maximo de 2 pisos (r/c+1);
c) A Altura maxima das edificagdes é de 7 metros;

d) O valor da altura maxima definida na alinea anterior podera ser alterado no PDU ou PD, desde de que
devidamente fundamentada e apds a devida aprovacdo da Assembleia Municipal e a respectiva rectificagdo do

Governo;

e) Nas &reas em que ndo existam estudos urbanisticos plenamente eficazes (PDU ou PD e Loteamentos), as
edificagdes a licenciar deverédo seguir o alinhamento da dominante no trogo do arruamento em que se insere a

construgéao;
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f) 1,5 Lugares de estacionamento por fogo. Porém, caso as condigdes urbanisticas ndo permitam a aplicagdo deste
valor, deverdo as solugdes a encontrar aproximar-se 0 mais possivel do pardmetro indicado, devendo ser sempre

devidamente justificada e aceite a solugéo pela cdmara municipal;
g) 1 Lugar por 100 m2 de area bruta de construgdo comercial, de servigos ou de equipamentos colectivos.

Artigo 28°
Aglomerado Rural (AR)
1. Corresponde a aglomerado rural a delimitacéo feita ao longo de estradas nacionais municipais e principalmente dos

caminhos municipais conforme Planta de Ordenamento para os quais ndo se propde qualquer expansao.
2. S&o usos admissiveis na area aglomerado rural:
a) Uso dominante: HabitagZo ligada ao uso do solo;

b) Compativel: Industria ndo Poluente, Servigos/terciarios, Equipamentos Sociais Turismo, Recreio Urbano e Rural,
Pequeno Comércio e Grossista, Infra-estruturas técnicas, Agricolas e Pesca, sendo que a area do lote afecta a

habitagdo ndo pode ultrapassar os 200 mZ;

3. A construcéo, reconstrugdo, ampliagdo e substituicdo de edificios, bem como as urbanizagbes na area aglomerado

rural, fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) As tipologias admitidas serao a isolada, geminada, em banda ou em conjunto de acordo com o predominante na

Zona ou, caso ndo exista predominancia, o critério que a cdmara municipal entenda estabelecer;

b) A &rea de implantagdo da construgéo sera sempre inferior a 50% da area total do lote, sendo que a area do lote

afecta a habitagdo nao pode ultrapassar os 200 mz;
c) As edificagdes deverdo ter maximo de 2 pisos (r/c+1);

d) A Altura maxima das edificagbes é de 7 metros, excepcionalmente, por condi¢des especificas de armazenagem

ou processo tecnoldgicos de 11 metros;

e) O afastamento em relagao as vias de circulagao rodoviaria cumpre o disposto nos pontos 1, 2 e 3 do artigo 17° do

presente regulamento; e

f) Nas areas em que nédo existam estudos urbanisticos plenamente eficazes (PDU ou PD e Loteamentos), as
edificacdes a licenciar dever&o seguir o alinhamento da dominante no trogo do arruamento em que se insere a

construgéo.
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Artigo 29°

Equipamentos Sociais (ES)
1. S&o usos admissiveis na area equipamentos sociais:
a) Uso dominante: Equipamentos Sociais; e
b) Compativel: Habita¢&o ligada ao uso do solo; e, Recreio Urbano, Pequeno Comércio e Infra-estruturas técnicas.

2. A construgéo, reconstrucdo, ampliacao e substituicdo de edificios na &rea de equipamentos sociais, fica sujeita aos

seguintes condicionamentos:

a) Nas situagcdes de construcdo ou reconstrucdo deverdao ser sempre respeitados os alinhamentos definidos pelas

construgdes existentes;
b) As edificagbes deverdo ter maximo de 3 pisos (r/c+2);
c) A altura maxima das edificagdes é de 11 metros; e
d) 1 Lugar por 100 m?2 de area bruta de construgdo de equipamentos; e

e) Exigir-se-a4 uma correcta integragdo urbanistica e paisagistica, quer quanto a volumes, quer quanto a materiais de

acabamento e a cores.

Artigo 30°
Verde Urbano (VU)
1. Conforme Planta de Ordenamento, corresponde as areas delimitadas Parque Urbano de Colonato e de Ribeira de

Figueira de Cinjo.
2. S&o usos admissiveis na area verde urbano:
a) Uso Dominante: Recreio Urbano; e
b) Compativel: Equipamentos Sociais, Recreio Rural, Pequeno Comércio e Infra-estruturas Técnicas.

3. A construgéo, reconstrugdo, ampliagdo e substituicdo de edificios, na area de verde urbano, fica sujeita aos seguintes

condicionamentos:

20
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a) As edificagbes de equipamentos e pequeno comércio destinam-se exclusivamente ao apoio a utilizagéo das areas
verdes urbanos, nomeadamente espagos para a pratica de actividades culturais, desportivas e ludicas a céu

aberto, balnearios, unidade de restauragao/esplanada;
b) indice méaximo de implantagéo é de 10% da area total do lote;
c) As edificagces deverdo ter maximo de 1 piso;

d) O afastamento em relagdo as vias de circulagdo rodoviaria cumpre o disposto nos pontos 1, 2 e 3 do artigo 17° do

presente regulamento;
e) A Altura maxima das edificagdes é de 4 metros;
f) 1 Lugar por 100 m2 de &rea bruta de construgao de equipamento social e pequeno comércio; e

g) Exigir-se-a que seja dada especial atengéo a qualidade dos projectos a elaborar, tendo em conta a area verde em

que se inserem.

Artigo 31°
Turismo (TV)

1. Conforme Planta de Ordenamento, turismo corresponde as areas delimitadas nos lugares Achada Cha de Arruela,
Laje, Alto Mira e Achada Bilim.

2. S&o usos admissiveis na area turismo:
a) Uso dominante: Turismo; e

b) Compativel: Habitagao ligada ao uso do solo, Industria ndo Poluente, Servigos/terciarios, Equipamentos Sociais,

Recreio Urbano, Recreio Rural, Pequeno Comércio, Infra-estruturas Técnicas, Agricolas, Florestais e Pesca.

3. A construgéo, reconstrucdo, ampliacdo e substituicdo de edificios, bem como as urbanizagBes na area turismo, fica

sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) As tipologias admitidas serdo a isolada, geminada, em banda ou em conjunto de acordo com o predominante na

zona ou, caso n&o exista predominancia, o critério que a cdmara municipal entenda estabelecer;
b) A intensidade méxima de ocupagéo é de 70 camas por hectare;

c) Lote minimo de 300m2, com excepgado dos lotes abrangidas com PDU ou PD, POT ou POD e Loteamentos;
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d) As edificagdes deverdo ter maximo de 2 pisos (r/c+1), no caso de instalagdes hoteleiras este sera de 4 pisos
(rlct3);

e) A altura méxima das edificagdes é de 7 metros, no caso de instalagdes hoteleiras este sera de 14metros;

f) Nas areas em que ndo existam estudos urbanisticos plenamente eficazes (PDU ou PD e POT ou POD e
Loteamentos), as edificagbes a licenciar deverdo seguir o alinhamento da dominante no trogo do arruamento em
que se insere a construgdo, podendo a camara municipal sempre que entenda necessario indicar um outro
alinhamento a adoptar;

g) 1lugar de estacionamento por cada 2 quartos em empreendimento turismo;

h) Uma area destinada a estacionamento de veiculos pesados de passageiros tem como referéncia o equivalente a

1 lugar por cada 50 quartos bem como uma érea de cargas e descargas; e

i) Exigir-se-4 uma correcta integracdo urbanistica e paisagistica, quer quanto a volumes, quer quanto a materiais de

acabamento e a cores.

Artigo 32°
Actividades Econdmicas (AE)

1. Conforme Planta de Ordenamento, corresponde a actividades econdmicas as areas delimitadas:

a) Na zona Cidade do Tarrafal bairro:
i. Achada Tomas.

b) Na zona Chdo Bom bairros:
ii. Monte mosca; e

ii. Cabeca Carreira.
2. S3o usos admissiveis na area actividades econdmicas:
a) Uso dominante: Industria ndo Poluente; e

b) Compativel: Servigos/tercirios, Recreio Urbano, Pequeno Comércio e Grossista, Infra-estruturas Técnicas,

Agricolas e Pesca.

3. A construgao, reconstrucdo, ampliagéo e substituicdo de edificios, bem como as urbanizacdes na area actividades

economicas, fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) indice maximo de implantagéo é de 70% da 4rea total do lote;
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b) As edificagbes deverdo ter maximo de 2 pisos (r/c+1);

c) A altura maxima das edificagdes é de 9 metros, excepto em situagdes devidamente justificadas por necessidades

industriais ou tecnolégicas;
d) 1 Lugar por 100 m? de area bruta de construg&o;
e) As manobras de carga e descarga deverao ser efectuadas dentro do lote;

f) Exigir-se-a uma correcta integragao urbanistica e paisagistica, quer quanto a volumes, quer quanto a materiais de

acabamento e a cores; e

g) Obrigatdrio o pré-tratamento dos efluentes para que possam ser langados na rede publica sem prejudicar o seu

normal funcionamento.

Artigo 33°
Industrial (IN)

1. Conforme a Planta de Ordenamento, corresponde a area industrial a area delimitada no lugar Lagoa Gémea.
2. S&o usos admissiveis na area industrial:
c) Uso dominante: Industria Poluente; e

d) Compativel: Industria N&o poluente, Servigos/terciarios, Pequeno Comércio e Grossista, Infra-estruturas Técnicas

e Pesca.

3. A construgao, reconstrucao, ampliagao e substituicdo de edificios, bem como as urbanizagbes na area industrial, fica
sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) indice maximo de implantago é de 70% da 4rea total do lote;
b) As edificagbes deverdo ter maximo de 2 pisos (r/c+1);

c) A altura maxima das edificagdes é de 9 metros, excepto em situagdes devidamente justificadas por necessidades

industriais ou tecnoldgicas;
d) 1 Lugar por 100 m? de &rea bruta de construcao;

e) As manobras de carga e descarga deverao ser efectuadas dentro do lote;
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f) Exigir-se-a uma correcta integragao urbanistica e paisagistica, quer quanto a volumes, quer quanto a materiais de

acabamento e a cores; e

g) Obrigatdrio o pré-tratamento dos efluentes para que possam ser langados na rede publica sem prejudicar o seu

normal funcionamento.

Seccéo IV
Artigo 34°
Area N&o Edificavel (ANE)

As areas ndo edificaveis sdo areas que carecem de proteccdo especial ou que, sendo de interesse estratégico, séo
incompativeis com certos usos.
Artigo 35°
Agricola Exclusiva (AEX)
1. Conforme Planta de Ordenamento, corresponde a agricola exclusiva as areas delimitadas, com capacidade para a

exploragdo agricola sendo as achadas das zonas altas o centro desta actividade.
2. S&o usos admissiveis na area agricola exclusiva:
a) Uso dominante: Agricolas; e
b) Compativel: Florestal.

3. A construgdo, reconstrucdo, ampliagdo e substituicdo de edificios nas areas agricolas exclusivas (AEX), fica sujeita aos

seguintes condicionamentos:

a) As edificagbes de equipamentos destinam-se exclusivamente ao apoio a utilizagdo das areas agricolas

exclusivas, nomeadamente espagos para apoio a actividade agricola;

b) Altura: A altura da edificacdo permitida sera delimitada pela média da altura das fachadas da frente edificada do
lado do arruamento onde se integra o novo edificio, com um méximo de 1 piso (r/c), e uma altura maxima de 4m;

e

c) As edificacdes devem ter uma correcta integracao urbanistica e paisagistica com especial atengao quanto ao seu
enquadramento quer relativamente a area verde em que se inserem, quer do ponto de vista paisagistico, do ruido,

da polui¢do ambiental e da salubridade.
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Artigo 36°

Agro-silvo-pastoril (ASP)

1. Conforme Planta de Ordenamento, corresponde a agro-silvo-pastoril as areas com certo potencial para a exploragéo

agricola, silvicultura ou pastoril as areas sendo a zona de Tras-os-Montes o polo central desta Actividade.
2. S&o usos admissiveis na area agro-silvo-pastoril:
a) Uso dominante: Agricolas; e

b) Compativel: Habitagéo ligada ao Uso do Solo, Industria ndo Poluente, Equipamentos Sociais, Recreio Rural,

Pequeno Comércio, Infra-estruturas técnicas, Florestais e Pesca.

3. Se destinem a habitagéo ligada ao uso do solo, infra-estruturas e equipamentos colectivos de interesse municipal ou
anexos e instalagdes complementares de apoio a actividade agricola e florestal, cumprindo cumulativamente as

seguintes condigdes:
d) As edificagdes deverao ter maximo de 2 pisos (r/c+1);
e) A altura maxima das edificacbes é de 7 metros; e

f) O afastamento em relagéo as vias de circulagdo rodoviaria cumpre o disposto nos pontos 1, 2 € 3 do artigo 17° do

presente regulamento.
4. Se destinem & habitagéo turistica ligado ao uso do solo, cumprindo cumulativamente as seguintes condigoes:
a) Maxima de 11 quartos;
b) Lote minimo de 500mz;
c) As edificagdes deverao ter maximo de 2 pisos (r/c+1);
d) A altura maxima das edificacdes é de 7 metros;

e) O afastamento em relagao as vias de circulagao rodoviaria cumpre o disposto nos pontos 1, 2 e 3 do artigo 17° do

presente regulamento; e

f)  Exigir-se-a uma correcta integragéo urbanistica e paisagistica, quer quanto a volumes, quer quanto a materiais de

acabamento e a cores.
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5. Se destinem a construgéo ligada ao uso do solo como armazéns, exploragdo avicola, cunicola, suinicola e bovinicola
integradas em parcelas agricola e florestal que visem o aproveitamento ou valorizagdo dos recursos agricolas e
pecuarias, desde que demonstrado caso a caso, 0 seu interesse para a economia do concelho e reconhecido pela

Assembleia Municipal, cumprindo cumulativamente as seguintes:
a) As edificacdes deverdo ter maximo de 1 piso;
b) A altura maxima das edificacdes é de 4 metros;

c) O afastamento em relagao as vias de circulagao rodoviaria cumpre o disposto nos pontos 1, 2 e 3 do artigo 17° do

presente regulamento; e

d) Nao afectem negativamente as areas envolventes, quer do ponto de vista paisagistico, do ruido, da poluigao

ambiental e da salubridade.

6. Se destinem a infra-estruturas e equipamentos colectivos de interesse municipal ou anexos e instalagdes
complementares, desde que demonstrado caso a caso, 0 seu interesse para a economia do concelho e reconhecido

pela Assembleia Municipal, cumprindo cumulativamente as seguintes:
a) As edificacdes deverdo ter maximo de 1 piso;
b) A altura maxima das edificacdes é de 4 metros;

c) O afastamento em relagao as vias de circulagao rodoviaria cumpre o disposto nos pontos 1, 2 e 3 do artigo 17° do

presente regulamento; e

d) Nao afectem negativamente as areas envolventes, quer do ponto de vista paisagistico, do ruido, da poluigao

ambiental e da salubridade.

Artigo 37°
Verde Protecgédo e Enquadramento (VPE)
1. Conforme Planta de Ordenamento, corresponde a verde de protecgdo e enquadramento as areas que sdo constituidas
por espagos com valor paisagistico, ambiental ou cultural existentes nos perimetros urbanos ou fora deles e que
servem para constituir faixas de protec¢do as vias, a zonas industriais ou outros usos com impacto suficiente que

necessitem de amenizagdo por intermédio destas areas.
2. S&o usos admissiveis na area verde de proteccdo e enquadramento:

a) Uso dominante: Florestal;
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b) Compativel: Recreio Rural, Infra-estruturas técnicas e Agricolas.

Artigo 38°
Florestal (FL)

1. Conforme Planta de Ordenamento, corresponde a area florestal a area delimitada na zona Achada Bilim.
2. S&o usos admissiveis na area florestal:

a) Uso dominante: Florestal; e

c) Compativel: Recreio Rural e Infra-estruturas técnicas.

Artigo 39°
Costeira (CO)
1. Conforme Planta de Ordenamento, corresponde a area costeira as areas delimitadas em toda a faixa de costa medida

no plano horizontal a partir da linha das maximas “praia-mar” até aos 80m e com a Zona Climética Arida.
2. S&o usos admissiveis na area costeira:
a) Uso dominante: Pesca; e
b) Compativel: Pequeno Comércio, Infra-estruturas Técnicas, Agricolas e Pesca.

Artigo 40°

Industria Extractiva (IE)
1. Conforme Planta de Ordenamento, corresponde a indUstria extractiva a area delimitada na Ribeira de Fontao.
2. S&o usos admissiveis na industria extractiva:
a) Uso dominante: Extrac¢do Mineral; e

b) Compativel: Poluente, Infra-estruturas Técnicas, Agricolas, Florestais, Pesca.

Capitulo V

Execucéo do Plano
Artigo 41°
Principios
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O PDM TS contém a classificagdo do Municipio de Tarrafal de Santiago, os paré@metros e as orientagdes urbanisticas e
ambientais que deverdo ser respeitados e concretizados pelos PDU, PD's, POD, Loteamentos, Projectos Urbanisticos e

Projectos de Obras e Edificagdes que venham a ser elaborados ap6s a sua entrada em vigor.

Artigo 42°
Planos

1. Encontram-se delimitados na Planta de Ordenamento os seguintes Planos:

Area (ha)
— PDU.1 Parcial da Cidade do Tarrafal 718,48
— PDU.2 de Achada Ché de Arruela 199,55
— PDU.3 de Laje (Riba Farol) 233,41
— POD.1ZDTI de Alto Mira 78,32
— PD.1 de Requalificagéo Urbana de Ponta de Atum 43,76
— PD.2 de Requalificagéo Urbana Achada Baixo 27,30
— PD.3 de Requalificagdo Urbana de Sarrada, Cha de Capela, Monte Bode e Colhe Bicho 35,08
—  PD.4 de Requalificagéo e Expansao Urbana de Achada Boi 54,98
— PD.5 Industrial Lagoa Gémea 54,74
— PD.6 de Expansao Urbana de Achada Cuba 44,37

2. Sem prejuizo do disposto no ponto anterior, a Camara Municipal podera delimitar PD, sempre que entenda que estes

processos se apresentam como indicados para proceder ao processo de urbanizagao.

3. E proibido efectuar operages de loteamento e projectos urbanisticos em zonas cujos PD, embora contemplados, ainda

nao tenham sido publicados.

4. Serdo excepcionalmente permitidas as operagoes referidas no ponto 3, nas zonas abrangidas pelos PD.1, PD.2 e
PD.3.

5. Até a publicagdo dos planos mencionados no nimero 1 supra, as normas aplicaveis aos espacos identificados serao as

previstas no presente PDM TS para a respectiva classe e categoria de espago.

Artigo 43°

Uso Condicionado

1. O PDM TS propds-se a delimitacdo de Uso Condicionado através do congelamento temporario de porgdes de territério

afectos ao uso edificavel com uso néo edificavel.
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2. Esta restricdo so sera levantada, apds as areas de expansao ndo congeladas atingirem um indice de Construgéo igual

ou superior a 70%.

3. As zonas afectas a Uso Condicionado identificadas e representadas na Planta de Ordenamento, encontram-se na

Tabela VI, em anexo.

Artigo 44°

Implementacéo do Plano

A implementagdo do PDM TS processa-se mediante a elaboragdo e aprovagdo do PDU, PD, POD, de operagbes de
loteamento de iniciativa publica ou privada e da execugéo das obras de urbanizagao necessarias, ou ainda de projectos de

construgdo em terrenos reunindo condigdes para o efeito.

Capitulo VI

DisposicOes Finais e Transitorias
Artigo 45°
Consulta publica
O PDM TS, incluindo todos os seus elementos fundamentais, complementares e anexos, é mantido para consulta publica

na Camara Municipal de Tarrafal de Santiago.

Artigo 46°
Direitos reconhecidos

As obrigacdes legais, regulamentar e contratualmente assumidas, com direitos reconhecidos e anteriores a data da

entrada em vigor do PDM TS ficam devidamente salvaguardadas.

Artigo 47°
Anexos

Constituem anexos ao presente Regulamento, do qual fazem parte integrante, as seguintes tabelas:

a) Tabela I - Patrimonio Construido;

b) Tabela Il - Patriménio Natural;

c) Tabela lll - Parametros Urbanisticos por Classes de Espacos;

d) Tabela IV - Resumo de areas de Condicionantes Especiais de Tarrafal de Santiago;
e) Tabela V- Condicionantes Especiais; e

f) Tabela VI - Classes de Espagos.
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Artigo 48°
Omissoes

Em todos os casos omissos, a area abrangida pelo presente Plano, fica sujeita ao Regime Juridico da Edificagao, aos

Regulamentos e Posturas Municipais e demais legislacdo aplicavel.

Artigo 49°
Violagdes do Plano
1. Constitui contra-ordenagdo punivel com coima, nos termos do artigo 190.° do RNOTPU aprovado pelo Decreto-Lei n.°
43/2010, de 27 de Setembro, a realizagéo de obras € a utilizagdo de edificagdes ou do solo em violagéo de disposicdes

do presente Plano.

2. Sem prejuizo da coima aplicavel, pode ser determinado o embargo de trabalhos ou a demolicdo da obra pelo

Presidente da Cé&mara Municipal, nos termos do artigo 191° do RNOTPU.

Artigo 50°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagéo no Boletim Oficial.
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Anexos

Tabela | - Patrimonio Construido

Igreja Matriz Santo Amaro Abade Arquitectdnico, Vila (Centro) Bom
Capela da Ribeira das Pratas Arquitectonico, Ribeira das Pratas Bom
Mercado Municipal Historico Vila (Centro) Bom
Pacos do Concelho Arquitectdnico, Vila (Centro) Bom
Escola Central Arquitectonico, Vila (Centro) Mau
Praca Municipal da Vila do Tarrafal Arquitecténico, Vila (Centro) Bom
Fardis de Ponta Preta e Moreira Arquitecténico, Ponta Preta e Moreira Mau
Alfandega Velha Arquitectdnico, Vila (Centro) Mau
Matadouro ao lado da Praia do Presidente Arquitectonico, Vila (Centro) Mau
Silo de Colonato Historico Colonato Mau
Fontenario ao lado da casa Narina e Fontenario para o espaco verde Arquitectonico, Vila (Centro) Mau

Tabela Il - Patriménio Natural

1 Monumento Natural ~ Geomorfoldgico, geologico Monte Achada Grande 69,6
2 Monumento Natural ~ Geomorfolégico, geoldgico Monte Covado 92,4
3 Monumento Natural ~ Geomorfolégico, geoldgico Monte Costa 153,4
4 Monumento Natural ~ Paisagistico Plataforma de Monte Vermelho 449
5 Monumento Natural ~ Paisagistico Sombreiro 27,3
6  Monumento Natural ~ Paisagistico Achada Ponta Bicuda 71,1
7  Paisagem Geomorfolégico, geoldgico Caldeira de Maria Sevilha 107,6
8  Paisagem Geomorfoldgico, geoldgico Ribeira de Fontéo e Baia Verde 256,1
9  Paisagem Paisagistico, geoldgico Baia de Angra 275,9
10  Paisagem Paisagistico, geoldgico Faixa Litoral Norte: da Baia de Angra a Ponta Fazenda 231,8
11 Paisagem Paisagistico, geoldgico Monte Quintolancia / Ribeirao Sal 81,6
Total 14117
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Tabela Ill - Resumo de areas de Condicionantes Especiais de Tarrafal de
Santiago

De Duvidosa Seguranga Geotécnica (DSG) 16,06 14,29%
Suijeitas a Inundagdes (SI) 1,84 1,64%
Do Patriménio Construido (PC) 0,17 0,15%
Do Patriménio Natural (PN) © 11,3 10,05%
De Recursos e Equipamentos Hidricos (REH) 0,00 0,00%
De Alta Infiltragao (Al) 13,73 12,22%
Das Ribeiras e Eixos Principais de Linha de Agua (REA) 2,19 1,95%
Areas Protegidas (AP) 7,15 6,36%
Orla Maritima (parte ndo coincidente com a area protegida) 4,25 3,78%
Infra-estruturas Publicas (rede rodoviaria) 1,78 1,58%
ZDT!I 0,78 0,69%

Tabela IV — Areas de Reserva Minima (Dotacionais)

Urbana Estruturante (UE) 8 6 6

Habitacional Mista (HM) 8 6 6 15
Habitacional (HH) 6 6 6 10
Aglomerado Rural (AR) 6 6 6 10
De Turismo (TU) 6 6 6 10

- mZsolo(areade implantacdo) / 150m? de 4rea de construgio industrial

De Actividades Econémicas (AE) 8 8 8 10
Industrial (IN) 8 8 8 10

*1 Fogo é equivalente a 4,5 camas

Tabela V — Areas de Reserva Minima (Dotacionais) — Infra-estruturas

Perfil tipo 2 9,2 m.
Faixa de rodagem = 6 m.
Habitagdo a.c**. hab. > 80 % a.c. Passeio = 1,6 m (x 2).
Estacionamento = [(2,5 m) (x 2)] opcional).
Caldeiras para arvores = [(1,0 m) (x 2)] (opcional).
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Perfil tipo = 11 m.
Faixa de rodagem = 7 m.
Habitagdo (se a.c. hab. <80 %), comércio e ou servicos. Passeios = 2,00 m (x 2).
Estacionamento = [(2,25 m) (x 2)] (opcional).
Caldeiras para arvores = [(1 m) (x 2)] (opcional).
Perfil tipo = 12,2 m.
Faixa de rodagem =9 m.
Quando exista industria € ou armazéns Passeios = 1,6 m (x 2).
Estacionamento = [(2,25 m) (x 2)] (opcional).
Caldeiras para arvores = [(1 m) (x 2)] (opcional).
* O perfil tipo inclui a faixa de rodagem e os passeios. Caso se prefira pela inclusdo de estacionamento ao longo dos arruamentos,
devem aumentar -se, a cada perfil tipo, corredores laterais com 2 m (x 2), 2,25 m (x 2) ou 2,5 m (x 2), consoante se trate da tipologia
habitago, comércio e servigos ou indUstria e ou armazeéns.
Quando se opte pela incluséo no passeio de um espago permedavel para caldeiras para arvores, deve aumentar se a cada passeio 1 m.
Os valores do dimensionamento de areas destinadas a arruamentos podem nao ser aplicaveis em areas urbanas consolidadas ou com
alinhamentos definidos.
**a.c = area de construgéo

Tabela VI - Zonas Sujeitas a Uso Condicionado

Achada Tomas Habitacional Mista (HM) Agro-silvo-pastoril (ASP) 22,29
Achada Boi Habitacional Mista (HM) Agro-silvo-pastoril (ASP) 139,69
Habitacional Mista (HM) Agro-silvo-pastoril (ASP) 713
Habitacional Mista (HM) Agro-silvo-pastoril (ASP) 13,94
Colhe Bicho Hab!tac!onal Mista (HM) Agro-s!lvo-pastor!l (ASP) 2,97
Habitacional (HH) Agro-silvo-pastoril (ASP) 11,53
Habitacional (HH) Agro-silvo-pastoril (ASP) 3,14
Sul da Achada Cuba Habitacional (HH) Agro-silvo-pastoril (ASP) 27,68
Achada Bilim Turismo (TU) Agro-silvo-pastoril (ASP) 150,88
Lagoa Gemea / Achada Carreira Industrial (IN) Agro-silvo-pastoril (ASP) 74,78
Total 454,03

33



% -3
N REGULAMENTO

Promotor: CAMARA MUNICIPAL DO TARRAFAL DE SANTIAGO N° Projecto: 060
Projecto: PLANO DIRECTOR MUNICIPAL TARRAFAL Especialidade: URBANISMO
Fase: Projecto Versao: 5

Tabela V — Condicionantes Especiais

Classes de Espacos
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© Sl |l8S|8S|le|J|lo|E|2|E| Q80 |R|o|l 0 o B ©
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de Duvidosa
[} ]
S 8 | Seguranca Geotécnica | | XXX XXX XXX
o 0
< .0
@ .. . ~
N Sujeitas a inundages XIX|X|X|X]|X|X|X|X
do Patriménio cultural (1)
o | de Patriménio natural (2)
g
5]
B | de Recursos e equipamentos hidricos @
[a
g N
9 de Alta infiltracéo
5
N | Ribeiras e eixos principais de agua
areas protegidas
da Orla Maritima (80m)
[%9) T
& | Infra-estruturas pablicas —A—
=]
P
g |zom 7
Zona militar

C - Uso Compativel, X — Incompativel

(1) Inclui os elementos arqueoldgicos
(2) Arvores, dunas, elementos paisagisticos caracteristicos, etc.
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Tabela VI - Classes de Espacos

Urbana Estruturante

Habitacional Mista

Usos
- Comérci
- Industria
e o 0
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Classes de Espacos © L o] g | -8 o 5 3
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® Rodoviario X X X X X X X X X X X X X X
(2
s L
& $ |Portos
O £
88
oS | Aeroportos X
S =
& ]
ul Infra-estruturas técnicas X
X
X
X

Habitacional

Aglomerado Rural

Equipamentos
Sociais

Verde Urbano

Areas Edificaveis *

de Turismo

de Actividades Econémicas

Industrial

Agricola Exclusiva

Agro-silvo-pastoril

Verdes de Protec¢do e de
Enquadramento

Florestal

Costeira

Areas néo Edificaveis *

de Indlstria Extractiva

de Recreio Rural

D - Uso Dominante, C — Uso Compativel, X — Incompativel
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