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A. Introducéo

Os contelidos do Relatério foram estruturados e definidos de modo a responder as exigéncias legais requeridas nos
termos do Decreto-Legislativo n°® 1/2006 de 13 de Fevereiro! e do Decreto-Lei n® 43/2010 de 27 de Setembroz bem como
as questdes que sdo de ordem especifica da localidade De Chdo Bom e do contexto urbanistico, econdmico e social em

que esta se insere.
O relatério divide-se em trés volumes:

— Volume | — Caracterizacdo e Diagnostico, institui 0 enquadramento, a andlise e o diagndstico sectorial,
apresentando os elementos fundamentais de localizacdo geografica e de enquadramento no sistema de gestdo
territorial, a caracterizagdo da dindmica social e economica que se desenvolve e se perspectiva nos proximos 12
anos para a localidade de Ch&o Bom permitindo um melhor ajustamento do plano a incerteza associada a estas
intervengBes e ao novo ciclo de crescimento econdmico a que se assiste, sobretudo no sector turistico e

comercial;

—  Molume Il - Proposta de Zonamento| - é apresentada a proposta de zonamento e a estratégia de intervencéo para

aérea do plano, integrando entre outros valores patrimoniais, a definicdo de um modelo de gestdo urbana assente

em Unidades de Execugdo;
— Volume Il - Anexo- anexos com informac&o complementar e bibliografia.
A proposta do PDU é ainda composta pelos seguintes elementos:

— Regulamento;

_ Planta de Enquadramento, Esc. 1/200 000, 1/150 000,1/5 000 11_037_A8 EP_D1.1

— Planta da Situacéo Existente, Esc. 1/5 000 11 037_A8 EP D2.1

— Planta do Modelo Digital do Terreno, Hipsometria, Declive e Orientacdo das 11 037_A8 EP D3.1
Vertentes, Esc. 1/5 000;
— Esquema do Uso Actual do Solo, Esc. 1/5 000;

— Planta de Aptiddo Agricola, Agro-Silvo-Pastoril, a construcdo e do solo, 11 037_A8 EP_D4.1

11 037_A8_EP_D5.1

! ei de Bases do Ordenamento do Territorio e Planeamento Urbanistico (LBOTPU), Alterado pelo Decreto — Legislativo n°® 6/2010.
2Regulamento Nacional de Ordenamento Do Territdrio e Planeamento Urbanistico (RNOTPU), Decreto-Lei n® 43/2010), que
desenvolve e concretiza a LBOTPU.
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— Planta das Unidades Paisagisticas, Esc. 1/5 000; 11 037_A8 EP D6.1
— Planta de Bairros — Zona de Ché&o Bom, Esc. 1/5 000; 11 037 A8 EP D7.1
— Planta Expansdo Sucessiva de Chdo Bom, Esc. 1/5 000; 11 037_A8 EP D8.1
— Planta de Patriménio Natural e Patriménio Construido, Esc. 1/5 000; 11 037_A8 EP D9.1
— Planta das Infra-Estruturas e equipamentos, Esc. 1/5 000; 11 037_A8 EP D10.1
— Planta de Condicionantes, Esc. 1/5 000; 11 037_A8 EP D11.1
— Esquema de Zonamento, Esc. 1/5 000; 11 037_A8 EP_D12.1
— Esquema de Apresentagdo, Esc. 1/5 000. 11 037_A8 EP D13.1

A presente proposta de zonamento, atendendo a classificacdo do solo efectuada no PDM do Tarrafal (em elaboracéo),
desenvolve e qualifica — tendo em conta a utilizagdo dominante — Ch&o Bom, salvaguardando e sobre-aproveitando os
recursos ambientais, paisagisticos e culturais, desenhando espagos coerentes e estaveis integrados nas areas protegidas
e de proteccdo e enquadramento definidas pelos planos sectoriais existentes e pelo proprio plano (ver Volume | -

Caracterizagdo e Diagnostico: Ponto 1.3).

Surge da caracterizacdo e diagndstico do territdrio, efectuados a partir das informaces fornecidas pela Camara Municipal,
pelas entidades governamentais e ndo-governamentais existentes no municipio, da visita ao terreno e das reunides de

concertagdo realizadas com os técnicos municipais.

O sistema de zonamento proposto surge essencialmente, tendo em conta as condicionantes ao uso do solo identificadas
na Planta de Condicionantes e nas classes de espagos propostos no presente plano, devido a inexisténcia do PDM3, o

qual compete a classificacdo do solo.

B. Proposta de Ordenamento
Para a definicdo de uma estratégia de intervencao, analisou-se Chao Bom do ponto de vista do contexto actual e Do futuro

préximo:

— No contexto actual a zona de Cha@o Bom apresenta um conjunto razoavel de equipamentos; contudo, grande parte
desses equipamentos carece de intervencdo. Portanto, a proposta de novos equipamentos € imperativo para
fomentar o dinamismo urbano. Chdo Bom configura-se como um grande potencial para o desenvolvimento,

devido, principalmente a dindmica da configuracdo do terreno e as potencialidades naturais que apresenta.

3 De acordo com 0 n°2 do artigo 99° do Decreto-Lei n°43/2010 de 27 de Setembro, a classificagdo do solo € estabelecido pelo PDM.
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Apesar de ser uma das portas de entrada da Cidade do Tarrafal, encontra-se neste momento a mercé da sorte,

sem uma estratégia para o seu desenvolvimento.

— Porém, no futuro préximo este cenario podera alterar significativamente, podendo Chao Bom ser parte integrante

do centro urbano. Isto acontece com a construcdo da Avenida Marginal de Tarrafal, estrada de 32 geracdo, de

nivel Nacional (12 Classe)*, que se inicia junto a Ribeira de Mau Passo e termina no centro da Cidade do Tarrafal,
criando uma frente (fachada) marginal que serd uma pega de requalificacdo urbana decisiva para o aumento da
qualidade do ambiente urbano. A Avenida Marginal além de contribuir para uma maior unidade do territdrio,
contribui também para a valorizagdo da zona de Ch&o Bom, na medida em que, criando a fachada litoral, propicia

0 surgimento de um conjunto de actividades e incita a vivéncia urbana na zona.

Tendo em conta o contexto futuro proéximo, elegeu-se como estratégia de intervencéo primeira do PDU CB, transformar a
zona num centro urbano, num pdlo de desenvolvimento, capaz de promover auto-sustentabilidade, fundamentado nas
actividades de servico, turismo residencial e cultural e planeamento urbano. As actividades de servi¢os e de turismo séo
geradoras de riqueza e as de planeamento urbano geram uma zona infra-estruturada, urbanizada e protegida, o que trés

qualidade de vida a populag&o residente e flutuante da zona de Chao Bom.

1. Principios de Ordenamento

1.1. Classes e Categorias de Espacos Propostos

A proposta da organizacdo do espaco indicada visa fornecer uma base de planificacdo das actividades relativamente a
gestdo urbana do territdrio, capaz de adaptar e dar respostas as dificuldades e potencialidades de cada unidade de gestao
territorial da proposta do presente plano.

O PDU CB, através da planta de zonamento, indica inimeras direc¢es para o crescimento de Ch&o Bom:

— Avanca com a classificacdo5 do solo devido ao vazio juridico proporcionado pela auséncia do PDM, em fase de
elaborago, propde-se as seguintes Classes de Espagos: Espacos Canais e Equipamentos, Areas Edificaveis e Areas

N&o Edificaveis, sintetizadas na tabela seguinte;

Area de Expansio 84,39 19.78%

* Proposta do PDM TS
5 Ver artigo 88% 99°, Decreto-Lei n® 43/2010, 27 Setembro de 2010.

w



e RELATORIO - VOLUME Il - MEMORIA DE ORDENAMENTO
Promotor: CAMARA MUNICIPAL DO TARRAFAL DE SANTIAGO N° Projecto:11_04
Projecto: PLANO DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE CHAO BOM Especialidade: URBANISMO
Fase: Anteprojecto Verséo: 1
Area Edificada, 2010 92,46 0,65%
Areas Edificaveis Habitacionais (UE, HM, HH, AR) 181,96 1,27%
Urbana Estruturante (UE) 92,46 0,65%
Habitacional Mista (HM) 55,21 0,39%
Habitacional (HH) 29,18 0,20%
Aglomerado Rural (AR) 0,00 0,00%
Equipamentos Saciais (ES) 511 0,04%
Verde Urbano (VU) 53,58 0,38%
Turismo (TU) 0,00 0,00%
Actividade Econémica (AE) 6,24 0,04%
Industrial (IN) 0,00 0,00%
T I 2
Agricola Exclusiva (AEX) 78,43 0,55%
Agro-Silvo-Pastoril (ASP) 0,00 0,00%
Verde Proteccédo e Enquadramento (VPE) 105,53 0,74%
Florestal (FL) 0,00 0,00%
Costeira (CO) 27,18 0,19%
Industria Extractiva (IE) 0,00 0,00%
Recreio Rural (RR) 0,00 0,00%

Tabela 1: Classes de Espacos propostos PDU CB

— E ainda com o intuito de desenvolver e qualificar o solo urbano, o0 PDU CB propde 3 categorias de espago®:
Habitacional de Baixa Densidade, Habitacional de Média Densidade e Habitacional de Alta Densidade, que vém
introduzir no plano o indice de implantacdo e a volumetria. Estas categorias abarcam todas as &reas edificaveis

habitacionais’e Turisticas:

o Habitacional de Baixa Densidade: estipula uma Intensidade méaxima de ocupacéo do solo de 30 fogos /ha,

indice maximo de implantac&o de 70% e limita a volumetria das construgdes até o maximo de 2 pisos;

o Habitacional Média Densidade: estipula uma Intensidade méxima de ocupag¢do do solo de 45 fogos/ha,
indice maximo de implantacdo de 70% dentro do Perimetro Consolidado e 60% fora do Perimetro

Consolidado, e volumetria das construgdes até o maximo de 3 pisos;

6 Classes de espaco: identifica 0 uso dominante do solo. Com vista ao desenvolvimento do processo de planeamento e a elaboracdo
de planos, os solos podem ser classificados, em funcéo do seu destino basico, em Espagos Canais e Equipamento, Area Edificavel e
Area n3o edificavel.

Categorias de espaco: tendo em conta o uso dominante, desenvolve/qualifica as classes de espaco.

7 Habitacional Mista e Habitacional.
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e Habitacional de Alta Densidade: estipula uma intensidade méxima de ocupag@o do solo de 60 fogos/ha,
indice maximo de implantagdo de 70% dentro do Perimetro Consolidado e 50% fora do Perimetro

Consolidado, e volumetria das construcdes até o méaximo de 5 pisos.

llustracdo 1: Habitacional de BD, Habitacional de MD e Habitacional de AD

Por conseguinte verifica-se que a 12 categoria possibilita o desenvolvimento do edificado na horizontal com maior
ocupacdo do solo pelas construcdes e a 32 categoria mais concentrada prevalece a volumetria, tornando o solo mais
permedvel, com as construgdes a ocuparem apenas metade do solo urbano. A 2° categoria de espaco apresenta uma

solucéo intermédia de parametros.

Pode-se verificar que indice maximo de implantagdo dentro do Perimetro Consolidado mantém sempre nos 70%, este
valor resulta da necessidade de criar uma continuidade morfo-tipoldgica numa zona em constru¢do com muitos espagos
vazios intersticiais e por outro lado, onde a inexisténcia de figuras de planeamento urbano (apenas loteamentos avulsos)
permite que ndo haja pardmetros urbanisticos fixas na lei e por conseguinte alteram-se continuamente criando espago
urbano com enormes deficits de qualidade, criar uniformidade de critérios que ap6s publicagdo do presente plano terdo

foga de lei estancando de vez a aleatoriedade.

Este processo esta sintetizado na tabela abaixo.

Area Edificada, 2010 92,46 0,65%
Habitacional Baixa Densidade (HBD) 20,84 4,6
Habitacional Média Densidade (HBD) 30,24 6,67
Habitacional Alta Densidade (HAD) 31,38 6,93
Equipamentos Saciais (ES) 511 0,04%
Verde Urbano (VU) 53,58 0,38%

ol
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Actividade Econ6émica (AE) 6,24 0,04%
Agricola Exclusiva (AEX) 78,43 0,55%
Agro-Silvo-Pastoril (ASP) 0,00 0,00%
Verde Proteccéo e Enquadramento (VPE) 105,53 0,74%
Costeira (CO) 27,18 0,19%

Tabela 2: Classes de Espagos e Categorias Propostos PDU

1.1.1. Uso Condicionado

O processo de delimitagdo das Classes de Espacos, mais propriamente da afectacdo de usos, que dizem respeito a
expansdo urbana (areas edificaveis) decorre essencialmente do cruzamento ponderado de 5 (cinco) aspectos enumerados

em baixo:

— Aspectos Morfologicos, de acordo com os principios basicos do planeamento urbano, a delimitacéo de &reas de
expansao urbana, sempre que possivel, devem ser definidos em concordéncia com elementos fisicos facilmente
identificaveis, designadamente vias publicas, estradas, linhas de agua, acidentes naturais (cumeeiras, linhas de
festo, bordas das achadas, espigdes) e factores geofisicos. Este conhecimento mais aprofundado do territorio é
normalmente sintetizado na denominada Aptiddes do Territdrio (vocagdo para: construcdo, Agro-Silvo-Pastoril e

agricultura);

— Aspectos Ambientais, desenvolvimento urbano alicer¢ado na sustentabilidade através da proteccdo dos
recursos ambientais (paisagem, ecossistemas frageis, diversidade hiol6gica) e patrimoénio cultural (construido)

tendo em conta as limitagdes do territorio;

— Aspectos de Dindmica Sociocultural, questdes que tem que ver com a evolugdo ou regressao populacional

resultante de crescimento populacional e ou deslocagdes populacionais (emigragdo, imigragdo e migracéo);

— Aspectos de Dindmica Econdmica, questdes que tem que ver com a capacidade de gerar riqueza ao tirar
proveito das potencialidades do territorio, suas aptiddes (riquezas) naturais, capacidade produtiva, situacéo

geografica;

— Aspectos Politicos, factor bastante importante a se ter em conta, pela sua dimensao bastante abstracta, que
entre outros aspectos, abarca a visdo e a estratégia que se pretende para uma determinada parcela do territorio,
mas também questdes de ordem programatica, de gestdo territorial e legal.

A dindmica e complexidade do processo de planeamento e o caracter subjectivo das projeccdes em que se assenta nem

sempre permitem que a delimitacdo das areas de expansdo resulte da ponderacdo equitativa dos aspectos acima
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referidos. Para que se conseguisse uma afecta¢do equilibrada que atendesse e salvaguardasse todos estes aspectos, a
equipa redactora do plano sobre dimensionou determinados usos urbanos (ver tabela 1). Consciente que esta opgao
podera acarretar “perigos futuros”, com uma ocupacéo indiscriminada e resultando numa ocupacao urbana dispersa no

territério e onerando o processo de expansao urbana (equipamentos e infra-estruturacao), propds-se a delimitacdo de Uso

Condicionado. Permitird disciplinar a ocupagdo urbana ao reservar (congelar) temporariamente porcdes de territorio
afectos ao uso edificavel (Habitagdo Mista, Habitacional, Industrial, etc.) com uso ndo edificavel (Agro-Silvo-Pastoril,
Recreio Rural, etc.). Esta restricio s6 sera levantada apds as areas de expansdo ndo congeladas atingirem um indice de

Construcéo® igual ou superior a 70%. (ver Regulamento).

F:k. ) '.;._ b - -
llustrag&o 2: Exemplo Uso Condicionado

Neste contexto o PDU propde, de acordo com a Tabela 3 em baixo, 2 de zonas sujeitas a Uso Condicionado com destaque
para a localidade de Colhe Bicho, estancando temporariamente todo o crescimento da zona de Ch&o Bom na direc¢do
norte, sem que as actuais zonas de expansio, ja loteadas, nfo atingem os valores de Indice de Construgdo acima
referidos. Analisando os valores da Tabela 3 conclui-se que as areas congeladas correspondem a cerca de 65,29% do

total da area afecta a expansdo urbana e 22,78% afecta a areas edificaveis do plano.

~ ZonassujeitasaUsoCondicionado
~ Zomas  Usoedificavel  UsoNZoedificavel  Area(ha)
Habitacional
Zona Lém Ferreira Agro-Silvo-Pastoril 6,60
Verde Urbano

Habitacional
Zona Colhe Bicho Habitacional Mista Agro-Silvo-Pastoril 48,50
Equipamentos Sociais

Verde Urbano
Total 55,10

Tabela 3: Zonas sujeitas a Uso Condicionado

sindice de Construcéo — é a relacao entre a area de construc&o e a area do terreno que serve de base & operagao.
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1.1.2. Espacos Canais e Equipamentos (ECE)
Esta classe de espagos corresponde aos corredores activados por infra-estruturas (produzindo o efeito de barreira fisica
relativamente aos espacos que as marginam) e as areas afectas ou a afectar destinadas aos equipamentos, a fim de

satisfazer procuras e necessidades da populacéo.

1.1.2.1. Rodoviario

Os objectivos especificos definidos ao nivel do sector rodoviario visam:

— Melhorar a acessibilidade as diferentes zonas de Chdo Bom, com o intuito primeiro de conseguir uma unidade

urbana, que de outra forma seria bastante dificil devido a descontinuidade fisica/morfol6gica da &rea do plano;
—  Diminuir a intensidade de trafego nas zonas habitacionais;
— Aumentar os niveis de seguranca rodoviaria.

A rede proposta partiu da andlise da evolugdo histérica da rede rodoviaria até os nossos dias e do paradigma
contemporaneo de desenvolvimento de Cabo Verde, como um pais de rendimento médio, onde ndo basta o combate a

pobreza mas também a producdo da riqueza para atingir o conforto e a qualidade de vida.

Neste sentido, e ap6s a caracterizacdo, foi identificado 12 e 22 geracdo de infra-estruturas rodovidrias em Chédo Bom e

prognosticou-se uma 32 geracao:

— 12 Geracdo, onde o objectivo foi a conexdo da cidade de Tarrafal a Cidade da Praia, a estrada Nacional EN3-ST-

26, Praia-Tarrafal, a nacional EN-ST-01.Ambas as estradas penetram a zona de Chao Bom;

— 22 Geracdo, onde o objectivo foi 0 desencravamento das localidades dentro da zona de Chdo Bom, como o troco

que liga Achada Ch&o Bom a Ribeira Grande.

— 32 Geragdo, onde o objectivo é a beneficiacdo, enquadrando-se nesta categoria as infra-estruturas rodoviarias de
cariz eminentemente urbanas, nomeadamente as avenidas interiores, as avenidas interiores com correcgao
torrencial, avenidas marginais, alamedas, nés rodoviarios de conexao entre margens opostas das ribeiras, entre

outros.
Propds-se:

“Avenida interior: Achada Grande — Achada Carreira (Covao largo), estrada de 32 geragdo, de nivel Nacional (22

Classe), faz parte do “Anel Rodoviario” de Santiago, permitira redireccionar e desviar o trafego do centro da
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Cidade do Tarrafal / Chdo Bom;"9 Serd uma via rapida que penetra a zona de Chao Bom na localidade de Cabeca

Carreira e se estende até a Cidade do Tarrafal e passando localidade de Achada Boi (fora do limite do plano).

—  “Avenida Marginal de Tarrafal, estrada de 32 geracdo, de nivel Nacional (12 Classe), iniciara junto a Ribeira de
Mau Passo e terminard no centro da Cidade do Tarrafal, criando uma frente (fachada) marginal que sera uma
peca de requalificacdo urbana decisiva para 0 aumento da qualidade e conforto do principal centro urbano (Cidade

do Tarrafal) do municipio;” Esta avenida atravessa toda litoral de Chao Bom.

— Alameda Figueira Cinjo: avenida interior — EN1-ST-01, estrada de 3% geracdo, de nivel Nacional (22 Classe),
localizara do lado da margem sul da Ribeira de Cinjo, sera uma peca de circulagdo na zona de expansao
urbana;1°A estrada é uma ramificacdo a Via estruturante de nivel Nacional (1° classe) que liga a Chdo Bom na

estrada Nacional de 1°geracéo, a EN1-ST-01.

— Avenida interior de conexdo da litoral com a localidade de Monte Mosca e Cabeca Carreira, do tipo ruas

colectoras, dando acesso a via estruturante de 3° geracao de nivel Nacional;

— Avenida interior de conexao do litoral de Chdo Bom a localidade de Colunato, atravessando a Ribeira Grande. Sédo

ruas do tipo colectoras;

— Avenida interior perpendicular a avenida margina, em Colunato; faz a conexdo do litoral de Chdo Bom passando
pela Ribeira Grande e proximidades do sitio historico, a estrada Nacional de 1° geracdo, EN1-St-01. Propde-se

que esta via seja reabilitada e qualificada como patriménio.

— Alameda que interliga a litoral de Chado Bom as localidades de Colunato e Achada Chdo Bom, dando acesso a
estrada EN1-ST-01; Esta alameda atravessa a localidade do Colunato, pela area agricola exclusiva e pelo parque
urbano de Achada Ch&o Bom, proporcionando o percurso pelos diversos equipamentos de lazer e desporto a

localizar dentro do parque urbano.

— Avenida que conecta a litoral de Ch@o Bom a estrada EN1-ST-01, no limite do plano.

— Avenida interior, estrada de 3° geracdo, de nivel Nacional (2° classe), que se inicia na avenida interior parte do
“Anel rodoviario”, via estruturante de 3° geracdo de nivel nacional (1° classe), penetrando as localidades de Colhe

Bicho e Lém Tavares, terminando na estrada EN1-ST-01.

9 Proposta do PDM TS
19 proposta do PDM TS
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— Avenida interior, estrada de 3° geragdo, de nivel Nacional (2° classe), que se inicia na Via interior de Colhe Bicho
que passa Lém Tavares, que liga a localidade de Lém Ferreira a Alameda Figueira Cinjo, criando a possibilidade
de conexdo com as diversas outras localidade de Ch&o Bom que se encontram fora do limite do plano e as

localidades da cidade de Tarrafal em geral.

— Estrada de 3°geracdo, de nivel Municipal (2° Classe), é uma via localizada no interior da localidade de Colhe

Bicho, virado para o trafego residencial que funciona como uma espécie de “circular” da localidade de colhe Bicho.
— Alameda central na localidade de Colhe Bicho, inicia une as 3 pragas dessa localidade.

— Estrada Municipal para a localidade de Lém Tavares e Lém ferreira. Esta se inicia na estrada de 3° geracdo, de
nivel Nacional (2° classe) de Lém Ferreira, circunda e penetra as localidade de Lém Tavares e Lém Ferreira,
passando pelo sitio historico, e penetra na estrada que atravessa toda a localidade de Colunato, e que cria a
separagao entre as localidades de Colunato e Achada Ch&o Bom. Termina na avenida que liga a litoral de Chéo

Bom a estrada EN1-St-01, no limite do plano.

— Estrada Municipal para as localidades de Cabega Carreira, Monte Mosca e Chéo de Lavada. Desenvolve-se na

encosta e termina na estrada que liga a litoral de Chdo Bom a Ribeira Grande.

— Estrada Municipal para as localidades de Pecheco e Lém de Txada. Desenvolve-se no interior das duas

localidades mencionadas e termina na estrada que liga a litoral de Chdo Bom a Ribeira Grande.

— Estrada Municipal para as localidades de Achada Chao Bom. A estrada separa a localidade de Achada Chao Bom

e Colunato.

— Estrada Municipal que corta a localidade de Achada Chdo Bom. Penetra o verde urbano possibilitando a

contemplacédo
— Estrada Municipal que inicia na alameda Figueira Cinjo e liga a localidade de Lém Ferreira.

No interior da localidade de Colhe Bicho, existe um conjunto de arruamentos. Os arruamentos de Colhe Bico séo ruas
tercirias de caracter regulador e que em como principal objectivo criar as condi¢fes para que haja unidade urbana nas

areas em causa.

— Pedonal que sera um percurso que além de envolver toda a zona de Chao Bom de forma circular, faz também um

itinerario pelas diversas localidades de Chdo Bom, como por exemplo, o pedonal que atravessa o localidade de

10
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Colunato e a que penetra Achada Ch&o Bom, fazendo um percurso pelos diversos equipamentos a localizar nesta

envolvente.
— Caminhos e pista para velocipedes em toda a fachada litoral de Chao Bom;
— Consta ainda como proposta 1 Terminal rodoviario de Ch&o Bom, a localizar.

1.1.2.1.1. Sistema Urbano de Circulacdo de transportes Publico e Privado

“(...) a garantia da acessibilidade constitui 0 objectivo final da politica de transportes, sendo 0 transporte ndo um fim em si,
mas um meio para se alcancar aquela, resultando que a respectiva procura de transporte seja uma procura derivada
(...)". Sendo certo que, com o crescimento urbano preconizado pelo PDM TS, em rela¢do a area do plano, esta procura
aumentard, torna-se fundamental, ndo obstante a necessidade de execucdo de estudos especializados, que o PDU CB
definal?, tendo em conta o impacto do desenho urbano no sucesso dos Transportes Puablicos (TP), um sistema de

transportes publicos.
Para tal considerou-se alguns principios historicistas:

— Atenuar a tendéncia actual de privilegiar os transportes individuais (TI) em detrimento dos TP, sendo certo que o
automével individual € “...praticamente imbativel quanto a flexibilidade, permanente disponibilidade, privacidade,

comodidade e conforto que fazem dele praticamente uma extensdo natural da habitacao, ..."3;

— 0O uso excessivo do automdvel implica 0 aumento do congestionamento, da sinistralidade rodoviaria, da poluicao
gasosa e sonora e do consumo de combustivel, reflectindo-se, entre outros, na diminui¢do da qualidade de vida

das pessoas;
— Asustentabilidade de um sistema de transportes depende em boa parte dos TP;

— “(...)E reconhecido que ha vantagens do TP relativamente ao T, particularmente no que se refere a eficiéncia da
ocupacdo do solo, onde se consegue transportar mais pessoas usando menos espaco, e, portanto, reduzindo os

congestionamentos, mas também na area energética e ambiental(...)";

— “(...)Os trés pilares que sustentam o sistema de transportes para que as viagens se efectuem de forma mais

eficiente, mais segura e com menor impacte ambiental sdo o ordenamento do territorio que condiciona fortemente

0 padrdo de viagens a realizar, 0 apoio ao transporte colectivo e a restricdo ao TI(...)"s

11 AMERICO, Henrique Pires da Costa, Manual do Planeamento de Acessibilidades e Transportes, CCDRN, Porto 2008.
12 Incidira mais sobre o desenho do sistema e menos sobre a gestao do funcionamento.

13 AMERICO, Henrique Pires da Costa, Manual do Planeamento de Acessibilidades e Transportes, CCDRN, Porto 2008.
14 AMERICO, Henrique Pires da Costa, Manual do Planeamento de Acessibilidades e Transportes, CCDRN, Porto 2008.

11
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— Desviar o trafego do centro de Chdo Bom — pouco espaco de circulagdo pedonal e alta velocidade dos veiculos

em circulagdo;

— Criar um sistema que contribua para a unidade urbana de Chao Bom, de facil utilizacdo e que garanta a

mobilidade entre 0s novos bairros propostos e 0s existentes;

— Disciplinar o movimento pendular (Cidade do Tarrafal/Cidade da Praia) de transporte publico-privado (Hiace), que

atravessa Chao Bom.

1.1.2.2. Portos

Os objectivos especificos definidos ao nivel do sector portuario visam:

— Dinamizar, organizar e inovar o sector pesqueiro da zona;

— Desenvolver os desportos nauticos como suporte a actividade turistica;

— Integrar a médio prazo nos circuitos de turismo de veleiros (iates) e cruzeiro tendo em conta que se trata de um

dos segmentos em crescimento a nivel mundial;

Propds-se, ndo obstante a necessidade de se efectuar o respectivo estudo de viabilidade técnico-econémico:

— 1 Porto com valéncias Cruzeiro/Passageiros, Apoio a Pesca e Recreio Nautico, Pesca Estruturante e 1 Marina

Turistica;

1.1.2.3. Infra-estruturas Técnicas

1.1.2.3.1. Saneamento Basico

Os objectivos especificos definidos ao nivel do saneamento basico visam:

— Trabalhar no sentido da requalificacdo ambiental do municipio e no capitulo das aguas residuais domésticas é

imperioso prevenir a contaminacdo e degradagdo dos aquiferos e linhas de &gua, tendo em conta a enorme

presséo urbana prognosticada pelo PDM TS e PDU CB

— Melhorar as condi¢des sanitarias da populacéo, principalmente a urbana;

15 AMERICO, Henrique Pires da Costa, Manual do Planeamento de Acessibilidades e Transportes, CCDRN, Porto 2008.
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— Tornar a localidade mais atractiva do ponto de vista do ambiente urbano, contribuindo assim para melhorar a

beleza paisagistica, que dependera ndo sé da natural, mas também da intervencdo humana.
Em relagdo a rede, propds-se:

— Adaptacdo do sistema de drenagem de esgotos & orografia do terreno, as categorias de espagos e a rede

rodoviéria proposta pelo PDU CB;
—  Atingir, no horizonte do plano (12 anos), uma cobertura acima dos 80% de rede de esgotos domésticos.

— Optimizacdo da rede de esgotos existentes em Chdo Bom, com aumento de ligacbes domésticas, tirando mais

vantagens do ETAR localizada na Ponta de Atum;
Em relacdo ao tratamento das aguas residuais, propds-se:

— Chéo Bom ¢é servido por 1 E.T.A.R, localizado na Ponta de Atum, conforme 0 PDM TS encontra-se delimitada na

planta de ordenamento uma area de expansao para a criagdo de um novo E.T.A.R, (fora do limite do plano).

1.1.2.3.2. Residuos Sdlidos

Os objectivos especificos definidos ao nivel dos residuos sélidos visam:
— Melhorar as condi¢des sanitarias da populacéo;

— Tornar Chdo Bom mais atractivo do ponto de vista do ambiente urbano, contribuindo assim para melhorar a beleza

paisagistica;
Propds-se:
— Acriacdo do Sistema Municipal de Residuos Sélidos Urbanos Chao Bom?6 (SMrsu Chédo Bom);

— Em funcéo da populacdo estimada em 201017 (5.785) e do grau de cobertura adoptado (média aproximada de 1

ponto de contentor/1 2008 habitantes), necessita-se de 6 pontos de contentores em Chao Bom.

Conforme o PDM TS o tratamento dos residuos sélidos passara por uma solucdo intermunicipal sendo a localizacdo da

central de tratamento de residuos sélidos no Concelho de Santa Cruz.

16 Ver Volume IIl = Anexo, ponto 2.5

17.Com base nos dados do INE: Censo 2000.

18 Valor estimado para a realidade de Cabo Verde tendo em conta as recomendacdes da Unido Europeia, 1 Ecoponto para 500
Habitantes

13
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1.1.2.3.3.  Agua

Os objectivos especificos definidos ao nivel da distribuicdo da agua visam:
— O aumento do acesso a agua canalizada a indices consonantes com centros urbanos, acima de 95%;

— Dotar a localidade de um sistema de abastecimento de agua mais fidvel, proprio dos centros urbanos em

contraponto com o actual sistema.
Propds-se:

— Uma rede de abastecimento de agua adaptado a orografia do terreno, as categorias de espacos e a rede

rodoviaria proposta pelo PDU CB;

— Nas zonas de expansdo urbana, a expansao da rede de abastecimento de agua e a constru¢do de reservatorios,
em que cada um cobrird uma unidade territorial de rea urbanizada e ou urbanizavel, equivalente a dimenséo

méxima legal ¥ de um plano detalhado (PD).

Esta infra-estrutura de retencdo de adgua de escorrimento superficial sera direccionada principalmente para a agricultura e
pecuaria, permitirdo: a recarga de aquiferos, disponibilizacdo de mais agua e criagdo de novos perimetros irrigados para

produgdo de regadio na zona de Colonato.

1.1.2.34. Energia

Os objectivos especificos definidos ao nivel da energia visam:

— O aumento da taxa de cobertura da rede eléctrica para indices tipicos dos centros urbanos, acima de 95%, capaz

de suprir as necessidades que vao surgir com as novas valéncias habitacionais e infra-estruturas de Chdo Bom;
— Introdugdo de alternativas em matéria de energia renovavel;
— Fazer com que a Electra, S.A., continue a expansdo da rede eléctrica ou empresa alternativa.
Propds-se:

— Uma rede de energia eléctrica adaptado a orografia do terreno, as categorias de espacos e a rede rodoviaria

proposta pelo PDU CB;

— Nas zonas de expansao, a instalacdo de um Posto de Transformacdo (PT) devera cobrir uma area de 5 a 10ha;

19 Artigo n°117 do Decreto-Lei n® 43/2010, de 27 de Setembro.
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1.1.3.

Os PTs a serem construidos nas zonas urbanizadas efou urbanizaveis, serdo para instalacdo exterior, de
exploracdo interior e compostos por celas pré-fabricadas em involucros metélicos. As chegadas seréo da rede de

alta tensdo de 20KV, frequéncia 50Hz;

Os PTs deverdo ser construidos em locais de facil acesso para passagem de cabos e tubagens e adequados para

abertura de valas para colocagdo dos cahos;

A rede de alimentacdo dos PTs deverd ser subterrénea a uma tensdo de 20KV a frequéncia de 50Hz, visto

estarem situados em zonas urbanas.

Areas Edificaveis (AE)

Estas sdo areas pertencentes a um determinado nicleo urbano, incluindo os espacos intersticiais e areas adjacentes ou

peri-urbanas, cujo desenvolvimento é aconselhvel para a definicdo e consolidacdo da estrutura urbana que se propde;

relnem um conjunto de edificacbes e actividades que se enquadram no ambiente envolvente e que constituem todo o

plano.

O PDU CB classificou e afectou na planta de zonamento 84,39 ha para a expansao habitacional (ver tabela n° 1). Perante

esta oferta, surge a questao, se a area satisfaz a procura ou é superior a demanda:

Tendo em conta 0s seguintes pressupostos:

1.

2.

3.

A intensidade méxima de ocupacdo do solo nas areas urbanizaveis é 30 fogos/ha e urbanizadas 60 fogos/ha.
Considerando 30 fogos/ha para a categoria de espago de Baixa Densidade Habitacional, 45 fogos/ha para a
categoria de espaco de Média Densidade Habitacional e 60 fogos/ha para a categoria de espaco de Alta
Densidade Habitacional, o plano tera capacidade para 2 532 fogos. De acordo com o total de pessoas/fogos no
concelho que é cerca de 4,5 hab/fogo, significa que o PDU CB terd uma capacidade instalada para receber cerca
de 11 393 habitantes.?

Segundo o INE, Censo 2000 e o Relatério dos Resultados Preliminares do 1V°, RGPH 2010, no horizonte de 12
anos (vigéncia do plano) Chdo Bom terd uma populacdo de 7.780 habitantes. Sabendo que o total de
pessoas/fogos no concelho é cerca de 4,5 hab/fogo, o que significa a necessidade mais 1 729 fogos, cerca de 3

ha de area de expansdo habitacional;

O défice habitacional basico ou quantitativo? estimado para a zona de Chdo Bom € de 26322 habita¢cbes? em
2010 cercade 9 ha;24

20 De acordo com o Decreto - lei n°85/1V/93, LBOTPU. Os parametros definidos em conformidade com a Carta de Atenas.
2iEstudo da Problemética da Habitacdo em Cabo Verde, IFH Abril de 2006 e do Instituto Nacional de Estatistica.
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4. Considerou-se que nas zonas turisticas a intensidade maxima de 70 quartos/ha?: o plano terd a capacidade para
23 943 quartos. Tendo em conta o racio 0,4 empregados/quarto® e que as zonas turisticas e outros municipios?’
absorvem 40% desta méo-de-obra (habitagdo — 12 residéncia), significa uma populacéo de empregados acrescida
de 718 habitantes. O que significa a necessidade mais 7182 fogos (considerando 1 empregado/fogo), cerca de

24ha de area de expansao.

Considerando que o défice habitacional se mantém constante, teremos no horizonte do plano a necessidade de 1424
fogos, cerca de 47ha de area de expansdo, valor que representa apenas 56% da capacidade instalada (“desenhada” na
planta de ordenamento). Neste sentido, entre outras razbes (ver ponto 1.1.1), para colmatar este sobre dimensionamento
avangou-se com o congelamento do reminiscente, através da afectacdo de Uso Condicionado em aproximadamente 44%

do total (84,39ha) de &rea de expansdo da zona de Chéo Bom.

1.1.3.1.  Estrutura Urbana Proposta

Ao longo do itinerario de Chdo Bom deparamos com planicies, terrenos baixos, terrenos altos, litoral e enseadas que forma
pequenas baias. Essa por¢do do territdrio de Tarrafal, diversificada e dindmica traduz, com a sua urbaniza¢do, num grande
potencial de desenvolvimento. Porém, a morfologia da zona de Chdo Bom constitui uma potencialidade e um desafio para

a urbanizag&o desta parcela do territorio da cidade do Tarrafal.

Para a unificacéo do territério de Chao Bom estabeleceu-se uma rede viria que penetra e circunda toda a zona, adaptada

a sua morfologia, como uma das formas de criar uma unidade territorial de Chao Bom.

Como ponto de partida para a definicdo da estratégia de zonamento considerou-se a seguinte estrutura urbana: Sitio

Histdrico, Zona Consolidada e Zona de Expansao Urbana.

Sitio Histdrico Ex-Campo de Concentragéo
71108 Lém Ferreira, Lém Tavares, Estrada, Lém Mendes, Lém de 4581
Zona de Consolidagéo Txada, Riba Estrada, Rua D"Horta, Ponta Ribeira, Ch&o de '

Lavada e Perdigoto.

22 Tendo em conta Chao Bom representa 4, 02% do total do centro urbano do Municipio de Tarrafal.

23 De acordo com o Estudo da Problemética da Habitagdo em Cabo Verde, IFH Abril de 2006, considerou-se 1 (uma) habitacdo
equivalente a 1 (um) fogo.

24\/er volume Ill, do PDM TS, ponto 1.2.1.

%5 A Cl - Agencia Cabo-verdiana de Promocéo de Investimentos, considera 100 a 120 camas/ha.

%6 Segundo dados da Associagdo Brasileira da Industria Hoteleira (EMBRATUR, 2000), um quarto de hotel construido gera de 0,4 a 2
empregos directos.

Segundo Fred Lawson, Hoteis e Resorts, Planejamento, projeto e reforma, 2003.

Considerou-se 1 (uma) cama equivalente a 1 (um) quarto.

27 Praia, Santa Catarina e S&o Domingos.

28 0 PDM TS pretende que haja uma relagdo directa entre a afectagéo do uso turistico e a expansao urbana, neste sentido este valor é
0 garante que os empreendimentos turisticos que surgirdo, mesmo no horizonte acima da vigéncia do plano (50 anos), sejam
equilibrados e garante um desenvolvimento sustentavel.
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Cabeca Carreira, Ponta Ribeira, Rabo Coco, Monte Mosca,

Zona de Expansdo Urbana Colhe Bicho e Lém Ferreira.

ND
Tabela 4: Estrutura urbano proposto

Sitio Historico

Constitui como sitio historico o Ex-Campo de concentracdo, considerado patriménio Cultural Nacional. Este equipamento
de interesse histérico e cultural serd protegido por uma &rea de protec¢do, de forma a salvaguardar e conservar o

interesse patrimonial deste equipamento.

O Ex-Campo de concentragdo seré a pega central da urbanizagéo da localidade de Colonato, na medida em que fara parte
integrante do Parque urbano de Colonato. Na envolvente do Ex-Campo de concentracdo encontra-se definido uma area
agricola exclusiva e uma area de verde urbano. O parque urbano de Chéo Bom, localizado nas imediacfes do Ex-Campo
de concentracdo, caracteriza-se pela presenca de equipamentos pablicos como, Pavilhdo Multiuso, Escola Profissional e

Estadio Municipal.

Zona de Consolidagéo

Transformacdo da Zona de Consolidacdo em uma zona de expansédo urbana consolidada

A politica a seguir nestes espacos € a de consolidagdo urbana. Apesar de ser uma area ja construida pensa-se que se

pode valorizar.

O PDU CB pretende que:

— Apesar da ma qualidade urbana das localidades da zona de consolidacdo, nomeadamente falta de infra-
estruturas, pretende-se que a zona de consolidacdo adquira a fungdo administrativa, propria de areas urbanas
centralizadas, dotada de equipamentos e infra-estruturas que possibilitardo, responder as necessidades e as
caréncias da cidade, capaz de deter uma influéncia regional (insular) e nacional a nivel social, econémico, turistico

e cultural;

— Domine a volumetria média (3 pisos), indice de implantacdo de 70% (categoria de espaco Habitacional de Média
Densidade - HMD).

Zona de Expansédo Urbana
Transformacdo Cabeca Carreira, Rabo Coco, Ponta Ribeira, Monte Mosca e Lém Ferreira em zona de Expansao Urbana
de Chdo Bom

A politica a seguir nestes espacos é a de expansao urbana. Pensa-se que 0 acesso ao solo sera facilitado devido a hoa

aptiddo para construcdo, potencialidade de investimento turistico e proximidade do litoral.

O PDU CB pretende que:

17



=

LOID ENGENHARIA

RELATORIO - VOLUME Il - MEMORIA DE ORDENAMENTO

Promotor: CAMARA MUNICIPAL DO TARRAFAL DE SANTIAGO N° Projecto:11_04
Projecto: PLANO DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE CHAO BOM Especialidade: URBANISMO
Fase: Anteprojecto Verséo: 1

— Estas zonas sejam dotadas de alguma funcdo administrativa secundéria, embora a ocupacéo habitacional a

dominante;

— Com a cria¢do de uma malha e um conjunto de elementos urbanos, prevaleca por parte das pessoas que ai irdo
habitar, ndo ideia de grandes eixos urbano mais de um conjunto de espacos fachadas (pracas, volumetria maior)

que vao surgindo em pontos chaves (eixos visuais com a envolvente) da zona de expansao;

— Com 0 jogo volumétrico entre positivos (altura) e negativos (pragas) gerara um skyline irregular variando entre 0s
2, 3 e 5 pisos criando “ilhas agregadas”, reproduzindo em dimenséo e forma a escala de alguns espacos publicos

(pracas) existentes nas zonas em consolidag&o.

- Cabeca Carreira e Monte Mosca

Com o objectivo de criar um espaco recreio e lazer, tendo ao mesmo tempo 0 objectivo de demarcar claramente
“urbanidade” em torno da zona de franca expanséao localizou-se a praca de cabeca carreira, um espaco publico virada para

a Baia de Chéo Bom, de grande sentido contemplativo, espaco de “respiragdo” ou abertura urbana;

Estas parcelas do territério de Chdo Bom caracterizam-se pela predominancia de edificios habitacionais de maximo 5

pisos, apesar possuir areas destinadas a actividade econdmica.

- Rabo Coco e Ponta Ribeira

Todo o territério de chdo Bom desenvolveu-se ao longo dos tempos voltados para a estrada nacional que corta a
localidade. Apesar desta tendéncia, prevé-se para a localidade de Rabo Coco e Ponta Ribeira uma urbanizacéo voltada
para 0 mar, como forma de proporcionar o desfrute das potencialidades da orla maritima de Chdo Bom. Propde-se que a

localidade seja capaz de fomentar a dindmica do turismo.
- Lem Ferreira.

A volumetria de maximo 3 pisos proporciona uma dinamica visual em sintonia com a morfologia, ja que se localiza um

espaco onde ha diversidades na configuracao do terreno. Constitui uma localidade habitacional.
- Colhe Bicho

Pretende-se que esta localidade seja dominada por construgdes do tipo habitacional mista. Constitui uma area importante
da zona de Chao Bom, localizada num planalto, delimitada por escarpados. Desenvolve-se a volta de uma praga central e

cortada por uma via que a liga a estrada nacional, EN1-ST-01, criando uma unidade territorial.
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Na tabela abaixo, a sintese alguns pardmetros do espaco urbano: Centro Historico, Centro Urbano e Zona de Expansédo

Zona de

Consolidagdo e 71108 Ché&o Bom 84,02 30,52 114,54 84,39 84,39 207,37
Zona de

Urbana.

Sitio Historico,

Expansdo Urbana

Tabela 5: Caracteristicas dos espagos urbanos

1.1.3.1.1. Proposta de Classificacdo do PDU CB

Na auséncia do PDM de Tarrafal, plano de nivel superior foi proposto uma classificagdo de espacos, resultado do préprio
processo de qualificacdo levado a cabo pelo PDU CB com carcter vinculativo, terdo implicacdo legal de acordo com o
disposto no artigo 19°, ponto 1, do Decreto-lei n® 43/2010 de 27 de Setembro — Regulamento Nacional do Ordenamento do

Territdrio e Planeamento Urbanistico (RNOT PU).

1.1.3.1.1.1.  Urbana Estruturante (UE)

Corresponde as areas delimitadas na Planta de Ordenamento, abrangendo a zona consolidada, correspondendo as zonas
de Lém Ferreira, Lém Tavares, Estrada, Lém Mendes, Lém de Txada, Riba Estrada, Rua D"Horta, Ponta Ribeira, Chdo de
Lavada e Perdigoto.

llustracdo 3: Urbana Estruturante
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1.1.3.1.1.2.  Habitacional Mista (HM)

Conforme a Planta de Zonamento, corresponde as areas delimitadas nos futuros bairros.

Propds-se a afectacdo da classe de espago Habitacional Mista na localidade de Cabeca Carreira, Rabo Coco e Lém

Ferreira.

llustrag&o 4: Habitacional Mista

1.1.3.1.1.3.  Habitacional (HH)

Conforme Planta de Ordenamento, corresponde as areas delimitadas nos futuros bairros, da localidade de Colhe Bicho.

s H

N
llustracdo 5:Habitacional

1.1.3.1.1.4.  Equipamentos Sociais (ES)
Tendo em conta que, de acordo com o Decreto-lei n® 43/2010 de 27 de Setembro — Regulamento Nacional do
Ordenamento do Territério e Planeamento Urbanistico (RNOT PU), o PDU define “ (...) a localizagdo pormenorizada dos

equipamentos colectivos (...) ", 0s objectivos especificos definidos ao nivel dos equipamentos, visam:

— Localizacdo de novos equipamentos ligados ao sector da educacdo, desporto, seguranga e proteccdo civil,
religido e culto, lazer e recreio, entre outros de forma a atender as procuras e necessidades basicas da populagéo

residente e dos visitantes e a atingir um nivel de padrdes tipicos de cidades;
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— Reparticdo equitativa no territério de Chdo Bom em matéria de equipamentos, sem descurar a hierarquia urbana
referida no ponto (1.3.2.1. Estrutura Urbana).

Propds-se:

— Na impossibilidade de estabelecer a localizacéo real de equipamentos previstos no PDU CB, devido a razdes
varias (dinamismo proprio do processo de elaboragdo e execucdo do planeamento em constante muta¢do, maior
liberdade de decisdo da entidade a curto prazo, menores riscos de investimentos) optou-se por definir areas
dotacionais minimas em fungdo das &reas urbanizadas e/ou urbanizaveis delimitadas na planta de zonamento
(ver Regulamento, Tabela n°1, alinea 1 do artigo 29°). Nao obstante o referido, apesar de meramente indicativo, a

seguir a sintese dos equipamentos propostos.

S Lém de Tchada, Lém Mendes, Campo de Concentracao,
§" Pré-escolar / Jardim Infantil 5 0 Cabeca Carreira e Quintal
S
& Ensino Basico Integrado — EBI 2 0
Ensino Secundario - ES 1 0
Ensino Professional — EP 0 1 A localizar na zona de expanséo de Ch&o Bom
Total 8 1
@ USB / Posto Sanitario 1 0
3
& Centro de Salde 0 0
Total 1 0
o Campo de Jogo 1 0
g-)— Polivalente / Placa Desportiva 2 0 Ponta Ribeira, Lém Mendes
- Pavilhdo Municipal Coberto 0 1 A localizar no Parque Urbano de Colonato
Piscina/Ginasio Municipal 0 1 A localizar na zona de expanséo do Estadio Municipal
Estéadio Municipal 1 1 Expanséo e requalificacéo
Total 4 2
Centro Comunitario 1 0

Centro de Juventude / Centro de
Actividades para Tempo Livre

Carécter
Social
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Civil

Seguranca e Proteccdo

Religido e Culto

Lazer e Recreio

Outros

Lar de Idosos

Total

Esquadra de Policia
Posto Policial

Bombeiro Municipal/
Centro Protecgdo Civil
Total

lgreja

Capela

Templos

Cemitério

Total

Parque Infantil

Centro Cultural “P6 de Terra”
Praca

Total

Mercado

Matadouro Municipal
Terminal Rodoviario
Portos

ETAR

Centro de Pecuério Estabulos
Centro de Pecuério
Centro de Extenséo Rural

Centro de Estudos
Internacionais; “ Resisténcias e

18

18

N° Projecto:11 04
Especialidade: URBANISMO
Versdo: 1

A localizar em Chao Bom

A localizar na Ponta Ribeira

Requalificagdo

A localizar nas zonas de expanséo
A indicar
A localizar no aglomerado urbano de Tras-os-Montes

A localizar em Lém de Txada

A localizar em Cha de Levada

A localizar no Campo de Concentragéo de Tarrafal
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Liberdade”

Total 4 3

Tabela 6: Programac&o de Equipamentos

A fundamentacdo da proposta de equipamentos propostos encontra-se no Volume IIl — Anexo, ponto 4

1.1.3.1.1.5.  Verde Urbano (VU)

Correspondem as &reas de pracas e espagos verdes (jardins) integradas nos aglomerados delimitados na planta de

zonamento.

llustragéo 6: Area Verde Urbano

1.1.3.1.1.6.  Actividades Economicas (AE)

Correspondem as areas com potencial comercial ou industrial, por serem espacos de concentracao e conten¢éo desse uso

nos nucleos edificados ou adjacentes a estes, delimitadas na planta de zonamento.
Os objectivos especificos definidos visam:
—  Contribuir para requalificacéo e melhoramento o0 ambiente urbano;

— Criar uma plataforma logistica de pequena escala direccionada para as actividades urbanas, como a concertagéo
das pequenas oficinas de carpintaria e de mecanica, armazens de apoio ao pequeno comércio e servigos, entre
outros.

Propds-se:

— A afectacdo de uma éarea destinada a actividade econdémica na encosta da localidade de Monte Mosca e na

envolvente onde ira se instalar o porto da baia de Chdo Bom.
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llustragdo 7: Area de Actividade Econdmica

1.1.4. Areas Nao Edificaveis (ANE)

Correspondem as areas que carecem de proteccdo especial ou, sendo de interesse estratégico, sdo incompativeis com

certos usos.

1.1.4.1.  Agricola Exclusiva (AEX)

Correspondem as areas, delimitadas na Planta de Ordenamento, com capacidade para a exploracdo agricola, de maior
aptiddo agricola constituindo elementos fundamentais no equilibrio ecoldgico das paisagens, ndo s6 pela fungdo que
desempenham na drenagem das diferentes bacias hidrograficas, mas também por serem o suporte da producéo vegetal,
em especial da que € destinada a alimentag&o.

Nesta zona, agricola exclusiva corresponde essencialmente as areas com potencialidades para a pratica da cultura
extensiva, nas zonas sub-htimidas do interior com solos espessos de elevado teor em matéria organica, neste sentido

identificou-se as achadas da localidade de Colunato) como sendo o centro desta actividade.

Analisando a tabela n® 1 (pag. 8) verificou-se que este é representa 0,55% do total das classes de espago proposta,

correspondendo a 78,43 ha.

llustracéo 8: Agricola Exclusiva
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1.1.4.2.  Agro-silvo-pastoril (ASP)
Correspondem as areas com certo potencial para a exploragao agricola, silvicultura ou pastoril, delimitadas na Planta de
Ordenamento, abrange a localidade de Colhe Bicho e Lém Ferreira.

llustracdo 9: Agro - Silvo - Pastoril

1.1.4.3.  Verde Protec¢do e Enquadramento (VPE)
Correspondem as areas que sdo constituidas por espagos com valor paisagistico, ambiental ou cultural existentes nos
perimetros urbanos ou fora deles e que servem para constituir faixas de protec¢do a vias, a zonas industriais, ou outros

usos com impacto prejudicial que necessitem de amenizagdo por intermédio destas areas.

IIustra(;é 10: Verde Proteccéo e Enquadramento

1.2.  Areas sujeitas a reabilitacdo - Unidades de intervenc&o ou de execucéo

A reabilitacdo do tecido urbano apresenta-se, no contexto actual, como uma das prioridades e uma das oportunidades de
intervencdo para revitalizar e dar nova dindmica as cidades. O cendrio actual nos mostra que as estruturas urbanas estdo
se degradando progressivamente, devido a falta de planeamento urbano e por vezes a falta de consciencializagdo da
propria populacdo. Desta forma, torna-se imperativo a definico de estratégias de reabilitagdo urbana integradas,
racionalizando recursos e evitando a degradacdo ou mesmo intervencdes aleatérias que poderdo se revelar contraditorias

aos principios urbanistico, no decorrer do tempo.
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E neste contexto que o capitulo Unidades de intervencdo ou de execugdo vem trazer parAmetros necessarios para a
dinamizag&o e valorizagdo do tecido degradado da zona de Chdo Bom. Propde-se a reabilitacdo de casas degradadas e
casas localizadas em zonas de risco, dando uma nova “fachada” a zona de Chao Bom, visto que, a degradacdo fisica
traduz em condicbes de conforto e de habitabilidade inadmissiveis para a populacdo, criando segmentos vulneraveis
dentro do territdrio. A reabilitacdo, tanto do edificado como do exterior, é proposto como forma de tornar Chdo Bom num

espaco atractivo, vital e competitivo.

Constitui como proposta, a reabilitacdo das fachadas, do interior das casas, das casas de banho e a constru¢do de fossas
sépticas. Propde-se ainda a reabilitacio do espago exterior as habitagdes, como a introdugdo de infra-estruturas bésicas e
0 calcetamento das vias. A seguir, 0 quadro resumo dos custos relativo a reabilitagdo de um edificio (casa) e arranjo

exterior, por metro quadrado (m?).

Designacao Custo/m2
Fachada 2.000,00
Casa de Banho 50.000,00
Interior da casa 2.600,00
Fossa Séptica 1.000,00
Total da reabilitagdo da casa 55.600
Reabilitagdo Infra-estruturacdo/Arranjo Exterior

Arranjo exterior 2.383,00

Seguidamente apresenta-se uma proposta base para a reabilitagdo de uma parcela do territorio equivalente a 1 ha. Toma-
se como amostra uma média de 20 casas/ ha e média de 2.5 pisos/ habitacdo. O custo/m? corresponde a 55 600 $00. A
média das areas das habitaces equivale a 150 m2, o que traduz numa area de implantacdo de aproximadamente 3 101
m?/ ha. Apresenta-se trés cendrios de reabilitagao:

= Areabilitagio a 100% de cada casa dentro do perimetro de 1 ha;
= Reabilitagio a 50% de cada casa;
= Reabilitagao de somente 30% de cada habitag&o.

A proposta encontra-se sintetizada na tabela abaixo.

N°de  Areade Area de Total em Total em ol B
Designacdo casas/ implantagio N°de Constru¢cdo Custo/m2 100% 50% (Contos)
(ha) (m2)em1  Pisos (m2) (Contos) (Contos)
Reabilitagdo
do Edificio 20,00 3.101,00 2,50 7.753,00 55.600  431.066.800 215.533.400 129.320.040
(Casa)
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Arranjo

eg:;;;or 659200 - : 4766 31417472 15708736 9.425.242
estruturacdo)
TOTAL 462.484.272 231.242.136 138.745.282

A escolha das unidades a reabilitar devera ter como objecto principal “a qualificagdo das periferias urbanas e de outros
espacos relevantes para a estruturacdo urbana'?®. Neste sentido orienta-se a reabilitacdo prioritaria das casas que se
encontram em situacdes de risco e reabilitacdo das casas préximas as areas de expansdo, pois “0s programas de ac¢ao
devem dar resposta integrada aos desafios de qualificacdo do espaco publico e do ambiente urbano, do desenvolvimento
econdmico, social e cultural®”.

De acordo com estas orientacdes, propde-se orientagdes para a escolha das unidades de reabilitacao:

Unidade 1:Constitui a reabilitacdo da parcela do territério que compde as localidades de, Quintal, Riba Estrada, Riba
D'Horta, Pecheco, Ponta Ribeira, Chdo de Lavada e Perdigoto, cujo objectivo visa a unido da zona de expanséo de Ponta

Ribeira a estrada Nacional de 1° Classe que penetra Chao Bom e liga-0 a cidade de Tarrafal. Corresponde a 32,40ha.

Unidade 2: Por se tratar de uma area localizada numa zona de risco, propde-se a reabilitacdo de 14,17ha da localidade de

Lém Tavares, Estrada e Lém Mendes.

Unidade 3: Reabilitacdo de 16,74ha da localidade de Cabeca Carreira e Monte Mosca, com o intuito de dar resposta aos

desafios do desenvolvimento econdmico imposta pela area.

As unidades de intervencdo prioritarias foram meramente indicativo, visto que a delimitagdo a rigor devera passar por um
estudo detalhado, pelas entidades responsaveis, através de um conhecimento profundo da realidade de cada localidade

da zona de Chao Bom. Aconselha-se a escolha de unidades de intervencdo de dimensfes que podem variar de 1 a 5 ha.

1.3.  Programa de Execucdo e Financiamento

O programa de execucdo € aplicavel a toda area de intervengdo. A administracdo municipal formulara programas
sectoriais, anuais e plurianuais que definirdo a forma de actuacdo urbana no municipio, no quadro da realizagdo do PDU
CB.

A tabela apresentada abaixo afixa o programa de execugdo e financiamento das unidades de execugdo, dos

equipamentos, das Infra-estruturas e dos programas sectoriais propostos para o horizonte do plano, de forma a atingir os

29 Segundo o Decreto-lei n°15, que regula o Estatuto das Cidades e define as orientagfes das politicas de capacitagdes dos espagos
urbanos em Cabo Verde.
3 Segundo o Decreto-lei n°15, que regula o Estatuto das Cidades e define as orientagfes das politicas de capacitagbes dos espagos
urbanos em Cabo Verde.
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objectivos tracados e esperados. Engloba também os custos estimados que, pela certa, servirdo para facilitar a procura de

financiamento e estabelecimento de parcerias para a implementagéo do plano.
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o Al

. m  ANos

(M) 123456789101 12
PD.1 DE RABO DE COCO 71848 [ 0 10.000,00
PD.2 DE ACHADA CHAO BOM 199,55 . 15.000,00
PD.3 DE COLHE BICHO 233,41 15.000,00

1 Educagao Ensino Técnico-profissional 1.755,00 45 183.078,98
1 Pavilhdo Municipal Coberto 5.000,00 . 45 225.000,00
Desporto o -
1 Estadio Municipal 10.000,00 . 45 450.000,00
1 Posto Policial 300,00 45 6.700,00
1 Bombeiro Municipal 1.500,00 45 67.500,00
1 Seguranca e Protec¢éo Civil Centro Cultural e requalificagéo Centro Cultural "P6 di Terra" 3.500,00 . 45 157.500,00
1 Mercado Municipal 1.700,00 . 45 202.500,00
1 Terminal Rodoviario 1.500,00 . 45 67.500,00
1 Outros Equipamentos Centro de Estudos Internacionais: “ Resisténcias e Liberdade” 3.000,00 . 45 105.000,00
“Avenida interior: Achada Grande — Achada Carreira (Covédo largo), estrada de 32 geragdo, de nivel 315509,04
1 Nacional (22 Classe) 3943,863 80
363174,192
1 “Avenida Marginal de Tarrafal, estrada de 32 geracdo, de nivel Nacional (12 Classe) 4539,6774 80
94859,855
1 Alameda Figueira Cinjo 1897,1971 80
54426,624
1 Avenida interior de conexao da litoral com a localidade de Monte Mosca e Cabeca Carreira 680,3328 80
102627,48
1 Avenida interior de conexao do litoral de Chdo Bom a localidade de Colunato 1282,8435 80
I 70221,024
1 Avenida interior perpendicular a avenida margina, em Colunato 877,7628 80
68791,975
1 Alameda que interliga a litoral de Ch&o Bom as localidades de Colunato e Achada Chéo Bom 1375,8395 50
I 108963 424
1 Avenida que conecta a litoral de Chdo Bom & estrada EN1-ST-01 1362,0428 80
Avenida interior, estrada de 3° geracéo, de nivel Nacional (2° classe) que se inicia na avenida interior 166485,016
1 parte do “Anel rodovidrio”, via estruturante de 3° geragdo de nivel nacional (1° classe) 2081,0627 80
Avenida interior, estrada de 3° geracéo, de nivel Nacional (2° classe), que se inicia na Via interior de 74321,288
1 Colhe Bicho que passa Lém Tavares, que liga a localidade de Lém Ferreira a Alameda Figueira Cinjo 929,0161 80
115843,51
1 Estrada de 3° geracéo, de nivel Municipal (2° Classe) 2316,8702 50
I 34965,135
1 Alameda central na localidade de Colhe Bicho 699,3027 50
Estrada Municipal para a localidade de Lém Tavares e Lém ferreira. Esta se inicia na estrada de 3° I 83029,28
1 geragéo, de nivel Nacional (2° classe) de Lém Ferreira 1660,5856 50
I 98062,415
1 Estrada Municipal para as localidades de Cabega Carreira, Monte Mosca e Ch&o de Lavada 1961,2483 50
52312,66
1 Estrada Municipal para as localidades de Pecheco e Lém de Txada. 1046,2532 I 50
Estrada Municipal para as localidades de Achada Chao Bom. A estrada separa a localidade de I 64030,51
1 Achada Chédo Bom e Colunato. 1280,6102 50
Estrada Municipal para as localidades de Achada Chao Bom. A estrada separa a localidade de I
Achada Chao Bom e Colunato. 69703,07
1 1394,0614 50
Estrada Municipal que corta a localidade de Achada Ch&o Bom. Penetra o verde urbano possibilitando I
a contemplacéo 65089,13
1 1301,7826 50
I 39583,9165
1 Pedonal 7916,7833 5
1 Caminhos e pista para velocipedes 3562,4387 . 5 3562,4387
4 Portos - 20 2.800.000,00
1 Sistema Municipal de Residuos Sélidos Urbanos B 1.500,00
1 Plano Director de Abastecimento de agua B 2.000,00
1 Plano de desenvolvimento Social B 1.500,00
1 Plano de Desenvolvimento Turistico do concelho B 2.000,00
1 Plano de Desenvolvimento Desportivo . 1.500,00
1 Plano Municipal de Emergéncia . 1.500,00
1 Plano Municipal de Saude . 1.000,00
1 Programa de Gestéo do Patriménio Natural Municipal . 1.000,00
1 Programa de Gestdo do Patriménio Cultural Municipal . 1.000,00
1 Programa a de Conservagao e promogéo dos recursos culturais . 1.000,00
1 Programa de Educacéo Ambiental . 1.000,00
1 Programa de Actividades Turisitco-Recreativas | 1.000,00
1 Estudo de Viabilidade Técnico, Econdmico e Ambiental Aeroportuario . 1.000,00
Estudo de Viabilidade Técnico, Econémico e Ambiental da Utilizagdo da Energia Edlica no Municipio I
1 de Tarrafal de Santiago 1.000,00

Estudo de Viabilidade Técnico, Econémico e de impacte Ambiental da Exploragéo de Inertes no
Municipio de Tarrafal de Santiago 1.000,00

Tabela 7: Programa de Execucdo e Financiamento
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1.4. Intervencdes Prioritarias
Constitui um conjunto de linhas de ac¢bes orientadoras que servem de base para uma gestdo territorial estratégica.
Indicando, das varias propostas referidas anteriormente, as prioritarias e estruturantes na optica do PDU CB, realcando as

intensivas (Expansao e Requalificacdo urbana e Patriménio Construido e Equipamentos) e as extensivas.

1.4.1. Expansao e Requalificacdo Urbana
Conforme ja foi referido o PDU CB propdem a transformacdo de Chdo Bom em parte integrante do centro urbano de

Tarrafal, através da afectacao de areas de expansdo, de equipamentos e de infra-estruturas.

Além da determinagdo destas ferramentas capazes de fomentar o seu desenvolvimento, propde-se ainda requalificacdo e
desenvolvimento dos espacos urbanos exteriores (pavimentacdo das ruas e passeios, criacdo de pragas, largos, entre

outros) transformando Chao Bom em espagos com ambiente urbano de qualidade.

Esta oportunidade é dada pelas seguintes intervencdes:

Plano Detalhado de Rabo Coco;

Plano Detalhado de Achada Chdo Bom:;

Plano Detalhado de Colhe Bicho;

Avenida Marginal de Tarrafal;
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1.4.1.1. Plano Detalhado de Rabo Coco

1.4.1.2. Plano Detalhado de Achada Chao Bom

1.4.1.3. Plano Detalhado de Colhe Bicho

N° Projecto:11 04
Especialidade: URBANISMO
Verséo: 1

Objectivo Estratégico

— Zona de expansdo urbana que reforca e qualifica a imagem
e atractividade de Chao Bom.
Objectivos Operacionais

— Tornar a zona atractiva a funcdo residencial e de lazer;
— Ordenar a circulagdo vidria compatibilizando-a com as
fungBes urbanas que deve apoiar.
Entidades Participantes: CMTS / Promotores / Empresarios
Financiamento:
— Municipio e Governo;

— Privado.
Estimativa de Custo: 8 mil contos.

Objectivo Estratégico
— Reforcar e qualificar a imagem e atractividade de Chéo
Bom.
Objectivos Operacionais

— Tornar a zona atractiva a funcdo de lazer;
Entidades Participantes: CMTS / Promotores / Empresarios

Financiamento:
— Municipio e Governo;

— Privado.
Estimativa de Custo: 10 mil contos.

Objectivo Estratégico

— Reforcar e qualificar a imagem e atractividade de Chao Bom.
Objectivos Operacionais

— Tornar a zona atractiva a funcdo residencial e de lazer;
Entidades Participantes: CMTS / Promotores / Empresarios

Financiamento:
— Municipio e Governo;

— Privado.
Estimativa de Custo: 12 mil contos.
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1.4.2. Patrimonio Construido e Equipamentos

N° Projecto:11 04
Especialidade: URBANISMO
Verséo: 1

Na zona de Chdo Bom existem valores de patriménio construido3! de forte expressdo que importa considerar, e que

actualmente carecem de potencializacéo e ou requalificacéo.

Esta oportunidade é dada pelas intervenc@es:

— Ex-Campo de Concentracao, considerado patriménio cultural nacional.

O PDU CB propde o investimento em equipamentos que considera estruturantes para o desenvolvimento urbano de Chao

Bom, nomeadamente:

— Bombeiro Municipal;
— Estadio Municipal,
— Pavilh&o Municipal;

— Escola de Ensino Profissional - EP;

1.4.2.1. Bombeiro Municipal

Objectivo Estratégico
— Aumentar a protec¢do do cidad&o.
Objectivos Operacionais
Assegurar e garantir o socorro a comunidade com melhor servigo
e prontiddo
Entidades Participantes: CMT / Promotores / Empresarios

1.4.2.2. Pavilhdo Municipal Coberto
Objectivo Estratégico
— Qualificar e dotar o centro urbano de um equipamento de

nivel regional.
Objectivos Operacionais

— Promover o desporto;
— Promover lazer e recreio.

31 Ver Volume |- Caracterizacéo e Diagnostico, pontos 1.3.3

Financiamento:

Municipio e Governo;

Fundos de ajuda internacional;
Privados.

Estimativa de Custo: 67.500,00

Entidades Participantes: CMT / Promotores / Empresarios
Financiamento:

— Municipio e Governo;
— Fundos de ajuda internacional;
— Privados.

Estimativa de Custo: 450.000,00
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1.4.2.3. Estadio Municipal
Objectivo Estratégico Entidades Participantes: CMT / Promotores / Empresarios

— Qualificar e dotar o centro urbano de um equipamento de nivel ~ Financiamento:
regional.

Objectivos Operacionais — Municipio e Governo;

— Fundos de ajuda internacional;
— Promover o desporto; — Privados.
— Promover lazer e recreio. Estimativa de Custo: 450.000,00

1.4.2.4. Pavilhdo Municipal

Objectivo Estratégico Entidades Participantes: CMT / Promotores
Empresérios
— Qualificar e dotar o centro urbano de um equipamento
de nivel regional. Financiamento:

Objectivos Operacionais
— Municipio e Governo;

— Promover o desporto; — Fundos de ajuda internacional;

— Promover lazer e recreio. — Privados.
Estimativa de Custo: 225 000,00

1.4.2.5. Pavilhdo Municipal
Objectivo Estratégico Entidades Participantes: CMT / Promotores / Empresarios

— Qualificar e dotar o centro urbano de um equipamento Financiamento:
educativa capaz de promover o desenvolvimento.

Objectivos Operacionais — Municipio e Governo;

— Fundos de ajuda internacional;
Objectivos Operacionais — Privados.

Estimativa de Custo: 183 078,00
— Promover a educacéo
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1.4.3. IntervencOes Extensivas

O acto de planear ndo significa beneficiar determinadas localidades em detrimento de outras. Pelo contrério, considerar as
especificidades de cada um, sem promover a fragmentagdo, compatibilizar as dindmicas e vivéncias. Neste sentido existe
um conjunto de intervengdes extensivas, que interpenetram no territorio do plano e nas suas diversas configurages, que o
plano ndo pode deixar de indicar como fundamentais para uma melhor qualidade de vida e imagem das zonas que

integram o PDU CB.
= Qualificagdo do espaco publico:
— Dotar o0s espa¢os urbanos de passeios e arvores (quando a sua largura o permitir);

— Promover a correcta colocagdo da sinalética e mobiliario urbano (sem conflituar com a mobilidade

pedonal e viaria);

— Eliminar as barreiras arquitectonicas a mobilidade (rampas adequadas em passeios, acesso

através de rampa aos edificios publicos, etc.);

— Requalificar as centralidades (espagos de sociabilidade / pontos de encontro: largos, espacos de

feira, parques de merendas, etc.);
= Dotacdo de uma rede de infra-estruturas adequada:
— Expandir a rede de saneamento bésico;

— Redefinir perfis viarios, nomeadamente nos espacos centrais diminuindo pontos de conflito,

criando condicdes de seguranca de mobilidade.

Representam um conjunto de intervencGes de menor expressao territorial em termos de imagem e impacto fisico.
Envolvem, sobretudo, qualificacdo dos espacos existentes cujos reflexos ocorrem no modus vivendi e qualidade de vida da

populacdo, sendo por isso tdo importantes quanto as ditas estratégicas ou intensivas.

Se as intensivas sdo estruturantes e localizadas, sendo-lhes reconhecido um papel especializado, mobilizador de
dindmicas e de oportunidades, as extensivas ndo sdo menos estruturantes no “fazer urbano”, sobretudo na qualificacdo da
imagem de Ch&o Bom, valorizando e potenciando a sua diversificag&o funcional, definindo, orientando e ligando percursos

nas diversas formas de mobilidade.
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