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PLANO DESENVOLVIMENTO URBANO CHAO BOM - TARRAFAL DE SANTIAGO

REGULAMENTO

Capitulo |
Disposicdes Gerais
Artigo 1°
Objecto do Plano
1. O presente diploma consagra o Plano de Desenvolvimento Urbano de Chao Bom, adiante designado por PDU CB,
constitui um instrumento de planeamento que rege a organizagdo espacial dos nucleos de povoamentos e o
equilibrio da composigéo urbanistica da regido urbana de Chdo Bom de acordo com os principios especificos e

fins determinados nas bases do disposto no Decreto — Legislativo n° 6/2010, de 21 de Junho (Lei de Base do

Ordenamento do Territorio e Planeamento Urbanistico).

2. O presente Regulamento e a Planta de Zonamento anexa, elaborados segundo as disposi¢des legais vigentes,

estabelecem o regime de uso, ocupagao e transformagéo do solo, bem como a sua execugao.

Artigo 2°
Ambito Territorial de Intervencéo

1. O presente Regulamento tem como area de intervengdo o perimetro urbano da regido de Chao Bom, com uma

superficie de aproximadamente de 452,92 ha, cuja delimitagao territorial é a constante da Planta de Zonamento

Artigo 3°
Composicéo do Plano
1. Nos termos da Lei de Ordenamento do Territorio, (RNOTPU) o conteudo formal do Plano é representado pelos
seguintes documentos:

— Regulamento;

— Planta de Enquadramento, Esc. 1/200 000, 1/150 000,1/5 000 11_037_A8_EP_D141

— Planta de Condicionantes, Esc. 1/5 000; 11_037_A8_EP_D11.1

— Esquema de Zonamento, Esc. 1/5 000; 11_037_A8_EP_D12.1
Artigo 4°

Validade do Plano
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O PDU e o Regulamento que o integra tém um periodo de vigéncia de 12 (doze) anos contados a partir da sua data de
publicagdo no Boletim Oficial de Cabo Verde, devendo a sua alteragao, revisdo a ser estabelecida nos termos do Decreto-
lei n° 43/2010 de 27de Setembro.

Artigo 5°
Complementaridade

1. O presente Regulamento complementa e desenvolve a legislagao aplicavel no territdrio do municipio.

2. Os licenciamentos, aprovagdes e autorizagdes permitidos neste Regulamento devem ser entendidos sem prejuizo

das atribui¢des e competéncias cometidas pela lei em vigor as demais entidades de direito publico.

3. Quando se verificarem alteragdes a legislagdo em vigor referida neste Regulamento, as remissdes expressas que
aqui se fazem consideram-se automaticamente para as correspondentes disposicbes dos diplomas que

substituem ou complementam os revogados e alterados.

Artigo 6°
Hierarquia
Os Planos Urbanisticos hierarquicamente inferiores ao PDU desenvolverdo as previsdes e disposicdes por ele

estabelecidos.

Artigo 7°
Aplicacéo Supletiva

Na auséncia de outros planos urbanisticos, as disposi¢des do PDU CB terdo aplicagéo directa.

Artigo 8°
Definicbes e Abreviaturas
Para os efeitos deste regulamento sdo adoptadas as definigdes que se seguem e que sdo estabelecidos na legislagdo em

vigor.

a) Alinhamento — Linha que em planta separa a via publica dos edificios existentes ou previstos ou dos terrenos
contiguos, e que é definida pela intersec¢do dos planos verticais das fachadas, muros ou vedagdes, com o plano

horizontal dos arruamentos existentes.

b) Anexo - Qualquer construcdo destinada a uso complementar da construgao principal de que sdo exemplos as

garagens e arrumos.
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c)

d)

Altura Maxima da Edificacdo — Dimens&o vertical da construgéo, contada a partir do ponto de cota média do
terreno, no alinhamento da fachada, até a linha superior do beirado ou platibanda. Deve entender-se por cota
média do terreno marginal a fachada, o ponto médio da linha de intersecgdo entre o plano da fachada e o plano

onde assenta a edificagdo ou que contém os pontos de cota maxima e minima de assentamento da fachada;

Area - Parcela do territorio pertencente a uma classe de espaco, delimitada de acordo com a homogeneidade

das caracteristicas fisicas, naturais ou de uso e ocupagédo do solo com interesse para o plano;

a.1) Area de construcéo (a.c) — Valor numérico expresso em m?, resultante do somatorio das areas brutas
de todos os pavimentos acima e abaixo do solo, medida pelo extradorso das paredes exteriores, com
exclusdo de sotdos ndo habitaveis, garagens em cave, areas técnicas e galerias exteriores publicas,

arruamentos e outros espacos de uso publico cobertos pela edificagéo.

b.1) Area de Cedéncia (para dominio publico ou municipal) — Areas que devem ser cedidas ao dominio
publico, destinadas a circulagdes pedonais e de veiculos, & instalagdo de infra-estruturas, espagos

verdes e de lazer, equipamentos colectivos, etc;

c.1) Area de Implantagio — Valor expressa em m? do somatorio das areas dos edificios delimitados pelo
perimetro do piso que contacta com o solo, de todos os edificios, incluindo anexos, mas excluindo

varandas e platibandas e balangos;

indice de ocupacdo (I0) - E a relagao entre a area de ocupacéo (implantacdo) e a area do terreno que serve de
base a operagéo;

Lote — Area cadastral ou parcela identificavel, destinada & construcéo, em que um dos lados pelo menos confina
com um arruamento, € a area relativa a parcela de terreno onde se prevé a possibilidade de construgéo, em que

se pode incluir logradouro privado. O seu conjunto define um guarteirdo;

Loteamento — Processo de divisdo de um terreno em lotes destinados a construgéo;

NUmero de pisos — Nimero maximo de andares ou de pavimentos sobrepostos acima do nivel do terreno, ou do
embasamento ou no embasamento, excluindo os sétdos e caves sem frentes livres, 0s entre-pisos parciais que
resultem do acerto de pisos entre fachadas opostas, bem como os pisos vazados em toda a extensdo do edificio

com utilizagdo publica ou condominal e sé ocupados pelas coluna de acesso vertical;

Pardmetro — Indicador com um intervalo de variagdo entre valor maximo e um valor minimo. Nesse intervalo
todos os valores intermédios s@o admissiveis. Nos instrumentos de gestdo do territério os parémetros

estabelecem limites minimos que viabilizam numa area de referéncia, designadamente, infra-estruturas, limites
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maximos que garantam a salvaguarda do patriménio natural ou edificado e a qualidade do ambiente. Podem ser

apresentados em percentagem quando os valores admitidos se reportam a indices;

Plano de Desenvolvimento Urbano (PDU) - E o instrumento de planeamento que rege a organizacao espacial

dos nlcleos de povoamento;

Plano Detalhado (PD) - E o instrumento de planeamento que rege a insergéo da edificagdo no meio urbano e na

paisagem;

Plano Director Municipal (PDM) - E o instrumento de planeamento que rege a organizagao espacial do territorio

municipal;

Sistema publico de abastecimento de agua — Captago, reserva, adutoras e distribuidoras de agua potavel, de

utilizag@o colectiva e com exploragéo e gestéo por entidade publica.

Sistema privado de abastecimento de 4gua — Captac&o, reserva, adutoras e distribuidoras de agua potavel, de

utilizagéo colectiva e com exploragéo e gestdo por entidade privada.

Sistema simplificado de abastecimento de agua — Abastecimento publico de &gua potavel, através de sistemas

locais, incluindo captagéo.

Sistema auténomo de abastecimento de dgua — Abastecimento de agua potavel, simplificado, para consumo

individual privado.

Sistema publico de esgotos — Rede publica de colectores, instalagdes de tratamento e dispositivos de descarga

final, destinados a descarga de esgotos, de utilizagdo colectiva e com exploracao e gestéo por entidade publica.

Sistema privado de esgotos — Rede de colectores, instalagdes de tratamento e dispositivos de descarga final,

destinados a descarga de esgotos, de utilizagéo colectiva e com exploragéo e gestao por entidade privada.

Sistema simplificado de esgotos — Drenagem e tratamento de esgotos através de fossas secas ventiladas,
fossas sépticas seguidas de sistema de infiltragdo ou redes de pequeno didmetro, com tanques interceptores de

lama, de utilizago colectiva.

Sistema auténomo de esgotos — Drenagem e fratamento de esgotos em sistema simplificado de utilizagao

individual privada

Terreno Dotacional — E o terreno ocupado ou a ocupar por espacos publicos, infra-estruturas urbanisticas e

equipamentos colectivos indispensaveis a satisfagdo das exigéncias quotidianas da vida urbana;
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v) Unidade Execucdo (U.E.) - Correspondente a uma unidade territorial que e pode integrar mais de uma classe de
espago, a qual, pelas suas caracteristicas proprias, sejam elas do meio fisico ou socio-economicas, se
individualizam em relagdo ao territério envolvente ou & generalidade do territério municipal e que implicam

medidas de intervencao especificas e aplicacdo de normas para a urbanizagéo e edificagao;

w) Zona - Parcela do territorio pertencente a uma area, com uma determinada fung@o e correlativos uso e regime,

em resultado da andlise e valorizacdo das caracteristicas fisicas e naturais dos solos abrangidos e da sua

localizagdo, nela devendo existir as mesmas estruturas ou ser prosseguidas as mesmas finalidades.

x) Zona non aedificandi — Area delimitada geograficamente onde & interdita qualquer espécie de construgéo.

Capitulo I

Condicionantes Especiais
Seccéo |
Artigo 9°
Identificacdo
1. As Condicionantes Especiais sdo as areas e 0s bens imoveis sujeitos a serviddes administrativas ou restricdes de

utilidade publica na area do PDU CB estéo identificados e representados na planta de condicionante anexa.

2. As serviddes e restrigdes definidas, conforme a Tabela Il - Condicionantes Especiais anexa sobrepdem as classes de

espacos.
3. Para a elaboragdo do PDU CB foram identificadas os seguintes condicionantes especiais:
a) Zonas de Riscos (ZR):
a.1.) De duvidosa Seguranga Geotécnica (DSG);
a.2) Sujeitas a Inundagdes (SI).
b) Zonas de Protecgéo (ZP):
b.1.) Do Patrimonio Cultural (PC);
b.2.) Do Patriménio Natural (PC);

b.3.) Dos recursos e equipamentos hidricos (REH);
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b.4.) De Alta Infiltragéo (Al);
b.5.) De Ribeiras e Eixos Principais de Agua (REA):

b.6.) Das Areas Protegidas (AP).

c) Serviddes (S):

c.1.) Da Orla Maritima (OM);

c.2.) De Infra-estruturas Publicas (IP).

Seccéolll
Artigo 10°
Zonas de Riscos (ZR)
Zonas de risco sdo aquelas que contém um manifesto potencial de acidente ou perigo, consubstanciado na

estabilidade do solo e geomorfologia do lugar, independentemente de estar ou n&o classificada legalmente como

tal, mas pelas condigdes que apresenta o lugar, 0 seu uso pode ter uma consequéncia legal.

Poderao ser admitidas nestas &reas todos os usos dominantes ou compativeis com a classe de espago, conforme a

Tabela das Condicionantes Especiais da Planta de Condicionantes, desde que estejam devidamente autorizados.

Seccéo llI
Artigo 11°
Sujeitas a Inundagdes (SI)
S&o zonas de risco em que é notdria a probabilidade de alagamento do solo, tanto pela sua localizagéo, nivel

freatico e constituicdo do solo. Enquadram-se nesta categoria os leitos das ribeiras, a foz das mesmas e as zonas

de baixada ao longo da linha de &gua, assinalado na Planta de Condicionantes.

Poder&o ser admitidas nestas areas todos os usos dominantes ou compativeis com a classe, conforme a Tabela das

Condicionantes Especiais da Planta de Condicionantes, desde que estejam devidamente autorizados.

Seccéo IV
Artigo 12°
Zonas de Proteccao (ZP)



REGULAMENTO

=

LOID ENGENHARIA

Promotor: CAMARA MUNICIPAL DO TARRAFAL DE SANTIAGO

Projecto: PLANO DESENVOLVIMENTO URBANO DE CHAO BOM
Fase: Anteprojecto

N° Projecto: 11_04
Especialidade: URBANISMO
Verséo: 1

Zonas de Protec¢éo séo aquelas que pelas suas condigdes naturais, geomorfologicas, funcionais, culturais desempenham

uma fungdo importante no equilibrio do ecossistema natural ou na idiossincrasia do lugar e como tal carecem de

protecgao.

Artigo 13°
Do Patriménio Cultural (PC)

Poderdo ser admitidas todos os usos dominantes compativeis com a categoria de espago verde urbano,

constantes neste regulamento, desde que devidamente de acordo com os artigos que se seguem e autorizados.

EX Campo de Concentracdo de Chao Bom pelo seu passado historico e cultural, foi classificado como Patriménio

Nacional através da Resolugdo n 33/2003 de 14 de Agosto.

E proibido qualquer actividade que prejudique o patriménio arquitectdnico, arqueoldgico, historico e cultural de

Chéo Bom
Estabeleceu-se um raio de protec¢do de 100 m a partir dos extremos do patriménio.

E proibido edificar num raio de 50 m a partir da extrema do edificio classificado, sendo que os edificios a construir

a partir do raio de 50 m, dever&o respeitar a volumetria do existente.

S&o permitidas obras de recuperacdo e restauro com fim de restituir os distintos elementos construtivos, de

acabamentos e de materiais, de acordo com a traga original.

As novas construgdes deverdo harmonizar-se com as existentes quanto a escala, volumetria, inclinagdes e

remates de cobertura com posigao de fachada acabamentos e materiais existentes;

O disposto nos pontos 2 a 6 aplica-se até a entrada em vigor do regime juridico que regula os bens patrimoniais

culturais nacionais ou o Programa de Protecgao e valorizacdo e gestao do Patriménio Cultural municipal.

Artigo 14°
Do Patrimonio Natural (PN)

a) Paisagem Protegida Baia de Ch&o Bom;

b) Area protegida de Colunato

Artigo 15°

Dos Recursos e Equipamentos Hidricos (REH)

. Estabeleceu-se um raio de 50 m a partir das extremas dos furos, pogos, reservatorios e diques existentes.
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2. Séo proibidas quaisquer actividades ou construgdes na proximidade dos furos, nascentes, diques e reservatdrios das

aguas, que possam provocar poluigdo dos aquiferos, tais como colectores e fossas sépticas, despejos de lixo ou

descargas de entulho, instalagbes pecuarias, depositos de sucata, armazéns de produtos quimicos, etc.

E interdita a abertura de furos particulares num raio de 200 m de largura & volta dos furos piblicos de captagéo de

agua.

Fora das areas edificaveis ¢ interdita a constru¢do num raio de 50 m de largura definida a partir dos limites exteriores

dos reservatérios, estagdes de tratamento e respectivas areas de ampliagao.

Artigo 16°
De Alta Infiltracdo (Al)

. Zonas de Alta Infiltracdo sdo aquelas que pelas suas caracteristicas geoldgicas e morfologicas, particularmente de

porosidade e absor¢&o, o solo dispde de grande potencial de reter ou absorver as aguas pluviais e superficiais.

Poderdo ser admitidas nestas areas todos os usos dominantes ou compativeis, conforme a Tabela das Condicionantes

Especiais da Planta de Condicionantes, desde que estejam devidamente autorizados.

Artigo 17°
Das Ribeiras e Eixos Principais de linha de Agua (REA)

. Nas ribeiras e eixos principais das linhas de agua, a edificagao ¢ interdita na faixa Sujeita a Inundagdes, ao longo da

linha de agua, assinalada na Planta de Condicionantes.

Poderdo ser admitidas nestas areas todos os usos dominantes ou compativeis com a classe de espago verde de

proteccao e de enquadramento, desde que estejam devidamente autorizados.

N&o é permitida nenhuma construgdo que possa obstruir a sua fungdo e nem deve servir de vazadouro de lixo ou

descarga de efluentes poluidoras.

Artigo 18°
Serviddes (S)

Serviddes constituem um encargo ou 6nus imposto sobre a propriedade e limitadora do direito de propriedade. A servidao

€ administrativa quando imposta por raz6es de interesse publica.

Artigo 19°
Orla Maritima (OM)
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1. Os terrenos particulares situados nas faixas do dominio publico maritimo adjacentes as aguas maritimas estao sujeitos nos
termos da lei a uma servidao de uso publico no interesse geral da navegacao e da pesca, e ainda a fiscalizagéo e policia do
dominio publico.

2. Estando salvaguardados os interesses de controlo e fiscalizagdo da faixa costeira, ndo ha qualquer impedimento a

ocupagao e construgdo na faixa de 80m situada em terrenos particulares.

3. Nas parcelas da Orla maritima, os usos privativos, sdo autorizados pelas entidades competentes por concessao ou licenga

e mediante o pagamento de uma taxa.

Artigo 20°

Infra-Estruturas Publicas (IP)
1) Consideram-se Infra-estruturas Publicas todas as estradas nacionais e municipais, caminhos municipais e redes

técnicas.

2) As estradas nacionais estdo sujeitas as serviddes rodoviarias do disposto no Decreto-Lei n® 22/2008, de 30 de Junho,

bem como, ao regime das serviddes publicas nos termos da lei geral.

3) As estradas municipais estdo sujeitas a serviddo Non Aedificandi, o afastamento de cada lado a partir do eixo da

estrada existente sera determinado por Plano Urbanistico de ordem inferior.

4) Os caminhos municipais estao sujeitos a serviddo Non Aedificandi de 5 m cada lado, a partir do eixo dos caminhos

existentes e nunca a menos de 2m da zona da estrada.

5) Nas Areas Edificaveis, o dimensionamento das infra-estruturas técnicas devera seguir os seguintes parametros sem

prejuizo do disposto na legislagéo em vigor:

a) Redes de esgoto basico: faixa de 1,5m para cada lado das condutas da rede de aguas e na rede de

saneamento uma faixa de 5m para cada lado das condutas;
b) Redes de electricidade: faixa de 1m para cada lado da rede;
c) Rede de iluminagao publica: faixa de 1m para cada lado da rede;
d) Rede telefénica e TV por cabo: faixa de 1m para cada lado da rede;
e) Aslinhas de agua: faixa de 5m para cada lado.

6) Fora das Areas Edificaveis, o dimensionamento das infra-estruturas técnicas devera seguir os seguintes parametros

sem prejuizo do disposto na legislag&o em vigor:
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a) Ramais principais de abastecimento de agua: faixa de 15m para cada lado das condutas da rede;
b) Ramais principais das redes eléctricos de média tens&o: faixa de 15m para cada lado da rede;
c) Rede telefonica: faixa de 15m para cada lado da rede;

d) E interdita a edificagdo a menos de 200 m, contados a partir dos limites exteriores de estagdes de tratamento

de aguas residuais e de areas ocupadas por depdsitos ou estagdes de tratamento de residuos solidos;

e) Nas faixas de protecgdo definidas na alinea anterior é interdita a abertura de pogos ou furos de captagio de

agua para consumo doméstico.
7) E interdita a plantago de arvores numa faixa de 10 m, medida para cada um dos lados das condutas da rede.

8) E interdita a construgdo numa faixa de 50 m, definida a partir dos limites exteriores das estagdes de tratamento dos

efluentes e respectiva area de ampliagao.

9) As estagbes de tratamento ou outras instalagdes de depuramento de efluentes deverdo ser envolvidas por faixas

arborizadas com um minimo de 15m, salvo se as suas caracteristicas especificas o desaconselharem.

Artigo 21°

Area apurada para Desenvolvimento Urbano
Deduzidas, da zona de Ch&o Bom, as areas sujeitas a condicionantes impeditivas da ocupagao, apura-se uma area com

451,13ha, exclusivamente afectada ao desenvolvimento urbano e passivel de ocupagdo nova do solo.

Capitulo I

Classes de Espacos
Seccéo V
Artigo 22°
Identificacao

A area do PDU CB divide-se nas seguintes classes de espagos delimitadas na Planta de Zonamento:
a) Espagos Canais e Equipamentos (ECE):
a.1) Rodoviérios;

a.2) Portuarios
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a.3) Infra-estruturas Técnicas.
b) Areas Edificaveis (AE):

b.1.) Urbana Estruturante (UE);

b.2.) Habitacional Mista (HM);

b.3.) Habitacional (HH);

b.4.) Equipamentos Sociais (ES);

b.5.) Verde Urbano (VU);

b.6.) Area de Actividade Econdmica (AE).
c) Areas Nao Edificaveis (ANE):

c.1.) Agricola Exclusiva (AEX)

c.2.) Agro-silvo Pastoril

c.3.) Verde de Protec¢éo e Enquadramento (VPE);

c.4.) Costeira (CO).

Artigo 23°
Espacos Canais e Equipamentos (ECE)
O Espacos canais e equipamentos séo corredores que favorecem as ligagdes e articulam a malha urbana e o sistema de

comunicagdes no geral. Ao assegurarem a funcionalidade do sistema geral da area de ordenamento e, ao especializarem

as respectivas serviddes, constituem-se elementos fundamentais para o desenvolvimento da regiao.

Artigo 24°
Rede Rodoviaria

1. O PDU CB definiu a seguinte rede rodoviaria estruturante:

a) Via principal estruturante, estrada nacional de 12 classe — conjunto de vias e areas adjacentes estruturantes da
ocupacdo do territério com fungdes predominantes de transporte/mobilidade, que asseguram as ligagdes

principais ao exterior do Concelho e no seu interior, com dois sentidos de trafego automével. Com os seguintes
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parametros minimos: verde de protec¢do e enquadramento (variavel, minimo 50m) — berma (2,50m) — faixas de
rodagem (7,00m) — berma — verde de proteccdo e enquadramento, pavimento tipo calgada de paralelos ou de

betuminoso, conforme o estipulado nas pegas graficas;

b) Via principal, estrada nacional de 12 classe - eixos principais da malha urbana, com dois sentidos de trafego
automével, cariz eminentemente urbana. Com os seguintes pardmetros minimos: passeio (varidvel) — faixas de
rodagem (7,00 a 14,00m) — separacgdo central (facultativo e variavel) — faixas de rodagem — passeio, pavimento

tipo calgada de paralelos ou de betuminoso, conforme o estipulado nas pecas graficas;

c) Via secundaria, estrada nacional de 22 classe — liga zonas de usos distintos, com dois sentidos de trafego
automével, com as seguintes indicagdes passeio (variavel) — faixas de rodagem (7,00m) — passeio, pavimento tipo

calgada de paralelos ou de betuminoso, conforme o estipulado nas pegas gréficas;

d) Via terciaria, estrada nacional de 3? classe e estrada municipal — serve zonas de usos homogéneos, com um ou
dois sentidos de trafego automével, com as seguintes indicagdes passeio (variavel) — faixas de rodagem (3,50 a
7,00m) — passeio, pavimento tipo calgada de paralelos ou de betuminoso, conforme o estipulado nas pecas

gréficas;

e) Via de Transportes Publicos: corredor reservado a circulagdo exclusiva ou ndo de veiculos de transporte publico e

privado conforme o estipulado nas pegas graficas;

f) Paragem de autocarro: a distancia entre paragem néo deve ser superior a 250m e deverdo ser equipadas com

respectivo abrigo conforme o estipulado nas pegas graficas;

g) Via pedonal: zona exclusiva de circulagdo de pedes e veiculos em situagdo de emergéncia, assisténcia técnica e

manutengao conforme o estipulado nas pecas gréaficas.

2. Para além da rede rodoviaria estruturante que se indica no n.° 1, os Planos Detalhados podem eventualmente prever

outras, sujeitas aos tragados e dimensionamentos ditados pelas especificidades de cada plano.

Artigo 25°
Portos
1. PDU CB enquadra uma infra-estrutura portuéria que visa garantir a acessibilidade maritima, actividades pesqueira

e turisticas ligadas aos desportos nauticos.

a) 1 Porto na Baia de Chao Bom com varias valéncias: Cruzeiro / Passageiros, Pesca Artesanal, Recreio Nautico e

Marina Turistica, conforme indicado pelo PDM.
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Rede de Infra-estruturas Técnicas

1. As Redes de infra-estruturas técnicas devem seguir os seguintes pardmetros sem prejuizo do disposto na legislagéo

em vigor:
b) Rede de abastecimento de agua:
a.1.) Capitagdo minima de 80l/hab/dia e abastecimento minimo de uma hora 4 vezes por semana;

a.2.) Os reservatorios deve ser localizados em pontos altos, terdo capacidade minima de 200 ton e maxima de

1000 ton e a sua localizagao sera definida nos PDs.
¢) Rede de electricidade:

c.1.) Instalagdo de um Posto de Transformacg&o (PT) em cada 5 a 10ha de area urbanizével, cuja localizagdo

sera definida nos PDs;

c.2.) Os postos de transformagéo a serem construidas nas zonas urbanizadas, serdo para instalagdo exterior,
de exploragéo interior e compostas por cela pré-fabricadas em invélucros metélicos. As chegadas seréo

da rede de alta tensdo de 20KV, frequéncia 50Hz;

c.3.) A rede de alimentagao dos PT’s deve ser subterranea a uma tensao de 20KV a frequéncia de 50Hz, visto

estarem situadas em zonas urbanizadas.
d) Tratamento e escoamento dos residuos sélidos: média aproximada de 1 contentor/ 1200 habitantes.

2. Todas as obras referentes a rede de abastecimento de &gua, de esgotos, de electricidade e de tratamento e

escoamento dos residuos sélidos devem cumprir com o disposto no Decreto-lei n° 130/88 de 31 de Dezembro.

Seccéo VI
Artigo 27°
Area Edificavel (AE)

1. As areas edificaveis sdo aquelas que se caracterizam pelo seu elevado potencial para expansao, infra-estruturagao e

concentragdo de edificagdes, destinando-se, predominantemente, a construgéo e a edificacio.
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2. Sem prejuizo do disposto na lei, 0 PDU CB cria, nas classes de espagos Urbana Estruturante, Habitacional Mista,
Habitacional trés categorias: Habitacional Baixa Densidade, Habitacional Média Densidade e Habitacional Alta

Densidade.

Artigo 28°
Condicionalismos Comuns as Areas Edificaveis

1. Nas areas edificaveis é interdita a instalagdo de parques de sucata e de depositos de residuos solidos, bem como a

armazenagem grossista de produtos explosivos e inflamaveis.
2. Aindustria ndo poluente deve respeitar a legislagdo em vigor e 0s condicionalismos seguintes:

a) Localizagdo ao nivel do piso térreo em edificio construido ou adaptado para o efeito e com acesso
independente de forma a garantir o devido isolamento e insonorizagdo, devendo as méaquinas, sempre que

necessario, ser assentes em macigos anti-vibratorios;

b) E obrigatério o pré-tratamento dos efluentes quando os mesmos forem prejudiciais ao bom funcionamento das

redes publicas;

c) Todos edificios construidos ou adaptados para a localizagdo ao nivel do piso térreo das industrias ligeiras,

deverdo ter ventilagdo natural e/ou mecanica com saida localizadas na cobertura.

3. E interdita a localizacdo de geradores de emergéncia nos espacos pblicos, excepto em casos em que este se localiza

no subsolo, totalmente abaixo da cota de soleira.
4. Os escapes do gerador deverao ter saida acima dos 3 m de altura.

Artigo 29°
Areas Dotacionais Minimas

1. Areas Dotacionais Minimas deverdo cumprir os valores de dimensionamento especificados, conforme as Tabela

n°1 e 2 em baixo:

~ m2solo(dreade implantacéo) /fogo (habitacao)
6 6 6 10

Habitacional baixa densidade
Habitacional média densidade 7 6 6 15
Habitacional alta densidade 8 6 6 20

Actividade Econdmica 8 8 8 10

14
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*1 Fogo é equivalente a 4,5 camas

 Tabela 2 - Areas de reserva minima (Dotacionais) - Infra -estruturas — Arruamentos
‘Tipodeocupagdo Inffa-estruturas —Arruamentos (a)
Perfil tipo = 9,2 m.
Faixa de rodagem = 6 m.
Habitag&o a.c. hab. > 80 % a.c. Passeio = 1,6 m (x 2).
Estacionamento = [(2,5 m) (x 2)] opcional).
Caldeiras para arvores = [(1,0 m) (x 2)] (opcional).
Perfil tipo = 11 m.

Habitagao (se a.c. hab. <80 %), comércio e ou I?;zz:igsro:dg%%m;(z g;

Servigos. Estacionamento = [(2,25 m) (x 2)] (opcional).

Caldeiras para arvores = [(1 m) (x 2)] (opcional).

Perfil tipo = 12,2 m.

Faixa de rodagem =9 m.

Quando exista industria € ou armazéns Passeios = 1,6 m (x 2).
Estacionamento = [(2,25 m) (x 2)] (opcional).

Caldeiras para arvores = [(1 m) (x 2)] (opcional).

2. Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infra-estruturas necessarias & operagéo de loteamento, ou néo se
justificar a localiza¢do de qualquer equipamento ou espaco verde publico na referida operagéo, ou se a area em

que se insere possuir outras figuras de planeamento municipal de ordenamento do territério em vigor, ndo ha

lugar a cedéncias para esse fim, ficando, no entanto, o proprietario obrigado a pagar a cdmara municipal uma

compensagdo em numerario ou espécie, nos termos definidos em regulamento municipal.

3. Para aplicagdo das compensagdes em numerario, deverdo ser adoptadas as areas constantes a Tabelas n°1 e 2

da alinea 1.

Artigo 30°
Urbana Estruturante (EU)

S30 usos admissiveis na area urbana estruturante:
a) Uso dominante; Habitagao;

b) Compativel: Indistria Nao Poluente, Servigos/terciarios, Equipamentos Sociais, Recreio Urbano, Pequeno

Comeércio e Infra-estruturas técnicas.

A construcdo, reconstrugédo, ampliagio e substituicio de edificios, bem como as urbanizagbes nas areas habitacionais

mistas, fica sujeita ao disposto no Regulamento do PDM do Tarrafal.

Artigo 31°
Area Habitacional Mista (HM)

15
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S3a0 usos admissiveis na area habitacional:

a)

b)

Uso dominante: Habitac&o.
Compativel: Equipamentos Sociais, Pequeno Comércio.

Artigo 32°
Area Habitacional (HH)

Sa0 usos admissiveis na area habitacional:

b)

a) Uso dominante: Habitag&o.

Compativel: Equipamentos Sociais, Pequeno Comércio.

Artigo 33°

Categoria Habitacional Baixa Densidade (HBD)

A construcéo, reconstrucdo, ampliagdo e substituicdo de edificios nas areas Habitacional Baixa Densidade, fica sujeita aos

seguintes condicionamentos:

a)

d)

e)

Nas situacdes de construgdo ou reconstrucdo deverdo ser sempre respeitados os alinhamentos definidos pelas

construgdes existentes;

Intensidade méxima de ocupacéo do solo: 30 fogos por hectare ou 70 camas por hectare na classe de espago

Turismo;

indice méaximo de implantagao: 70%;

N° de Pisos: maximo de 2;

A Altura méxima das edificacbes medida até a goteira do telhado e ou platibanda ndo devera exceder os 7m;

Espacos Dotacionais: 28m? de solo por fogo, este valor sera a distribuido de acordo com as capitagdes

constantes na Tabela n°1, alinea 1 do artigo 29;

0,5 Lugar de estacionamento por fogo. Porém, caso as condi¢des urbanisticas ndo permitam a aplicagéo deste
valor, deverao as solugdes a encontrar aproximar-se 0 mais possivel do parametro indicado, devendo ser sempre

devidamente justificada e aceite a solugdo pela cAmara municipal;
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h) 1 Lugar por 100 m2 de area bruta de constru¢do comercial, de servigos ou de equipamentos social.

Artigo 34°
Categoria Habitacional Média Densidade (HMD)

A construgdo, reconstrucdo, ampliagdo e substituicdo de edificios nas areas Habitacional Média Densidade, fica sujeita aos

seguintes condicionamentos:

a) Nas situacdes de construcdo ou reconstru¢éo deverdo ser sempre respeitados os alinhamentos definidos pelas

construcdes existentes;

b) Intensidade mé&xima de ocupacdo do solo: 45 fogos por hectare;

¢) Indice maximo de implantag&o: 70% dentro do Perimetro Consolidado e 60% fora do Perimetro Consolidado;

d) N°de Pisos: maximo de 3;

e) A altura maxima das edificagcbes medida até a goteira do telhado e ou platibanda néo devera exceder os 10m;

f) Espacgos Dotacionais: 34m2 de solo por fogo, este valor sera a distribuido de acordo com as capitagbes

constantes na Tabela n®1, alinea 1 do artigo 27;

g) 0,75 Lugar de estacionamento por fogo;

h) 1 Lugar por 100 m2 de area bruta de constru¢do comercial, de servigos ou de equipamentos social.

Artigo 35°
Categoria Habitacional Alta Densidade (HMD)

A construgao, reconstrucdo, ampliagdo e substituicdo de edificios nas areas Habitacional Alta Densidade, fica sujeita aos

seguintes condicionamentos:

a) Nas situagdes de construcdo ou reconstrucdo deverdo ser sempre respeitados os alinhamentos definidos pelas

construgdes existentes;

b) Intensidade maxima de ocupacéo do solo: 60 fogos por hectare;

¢) Indice maximo de implantag&o: 70% dentro do Perimetro Consolidado e 50% fora do Perimetro Consolidado;

d) N°de Pisos: maximo de 5;
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e) A Altura maxima das edificacBes medida até a goteira do telhado e ou platibanda n&o devera exceder 16m;

f) Espagos Dotacionais: 40m2 de solo por fogo, este valor serd a distribuido de acordo com as capitagdes

constantes na Tabela n®1, alinea 1 do artigo 29;
g) 1Lugar de estacionamento por fogo;
h) 1 Lugar por 100 m2 de area bruta de constru¢éo comercial, de servigos ou de equipamentos social.

Subseccao |

Artigo 36°

Equipamentos Sociais (ES)
1. S&o usos admissiveis na area equipamentos sociais:
a) Uso dominante; Equipamentos;
b) Compativel: Habitacdo, Recreio Urbano, Pequeno Comércio e Infra-estruturas técnicas.

2. A construcdo, reconstrugdo, ampliacdo e substituicdo de edificios nas areas de equipamentos, fica sujeita aos

seguintes condicionamentos:

a) Nas situagdes de construcdo ou reconstru¢do deverdo ser sempre respeitados os alinhamentos definidos pelas

construgdes existentes;
b) indice maximo de implantag&o: 60%;
c) N°de Pisos: maximo de 3;
d) A Altura maxima das edificacdes medida até a goteira do telhado e ou platibanda n&o devera exceder 10m;
e) 1 Lugar por 100 m2 de area bruta de construgéo;

f) Exigir-se-a uma correcta integragao urbanistica e paisagistica, quer quanto a volumes, quer quanto a materiais de

acabamento e a cores.

Subseccao |l

Artigo 37°
Verde Urbano (VU)
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1. Sao usos admissiveis nas areas verdes urbanos:
a) Uso Dominante: Recreio Urbano;
b) Compativel: Equipamentos Sociais, Recreio Rural, Pequeno Comércio e Infra-estruturas Técnicas.

2. A construcdo, reconstrucdo, ampliagdo e substituicdo de edificios, nas areas de verde urbano, fica sujeita aos

seguintes condicionamentos:

a) As edificagbes de equipamentos e pequeno comércio destinam-se exclusivamente ao apoio a utilizacdo das areas
verdes urbanos, nomeadamente espagos para a pratica de actividades culturais, desportivas e ludicas a céu

aberto, balnearios, unidade de restauragao/esplanada;
b) indice maximo de implantago: 10%;
c) N°de Pisos: maximo de 1;
d) A Altura maxima das edificacdes medida até a goteira do telhado e ou platibanda n&o devera exceder 4m;
e) 1 Lugar por 100 m2 de area bruta de constru¢do de equipamento social e pequeno comércio;

f) Exigir-se-a que seja dada especial atengéo a qualidade dos projectos a elaborar, tendo em conta a area verde em

que se inserem.

Subseccao Il

Artigo 38°
Actividades Econdmicas (AE)

1. SA0 usos admissiveis nas areas actividades econémicas:
a) Uso dominante: Industria ndo Poluente;

b) Compativel: Servigos/terciarios, Recreio Urbano, Pequeno Comércio e Grossista, Infra-estruturas Técnicas,

Agricolas e Pesca.

2. A construgao, reconstrugéo, ampliagdo e substituicdo de edificios, bem como as urbanizagdes nas areas actividades

economicas, fica sujeita aos seguintes condicionamentos:
a) Lote minimo de 500m? nas unidades isoladas e de 250m2 nas unidades geminadas;

b) indice maximo de implantaco: 70%;
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c) N°de Pisos: maximo de 2;

d) A Altura méaxima das edificagdes medida até a goteira do telhado e ou platibanda n&o devera exceder 9m;
e) 1 Lugar por 100 m2 de area bruta de construcéo;

f) As manobras de carga e descarga deverao ser efectuadas dentro do lote;

g) Exigir-se-&4 uma correcta integragdo urbanistica e paisagistica, quer quanto a volumes, quer quanto a materiais de
acabamento e a cores;

h) Obrigatério o pré — tratamento dos efluentes para que possam ser langados na rede publica sem prejudicar o seu

normal funcionamento.

Seccéo VIl
Artigo 39°
Area N&o Edificavel (ANE)

As &reas ndo edificaveis sdo areas que carecem de protec¢do especial ou, sendo de interesse estratégico, séo
incompativeis com certos usos.

Subseccao IV

Artigo 40°
Agricola Exclusiva (AEX)
1. S&o usos admissiveis na area agricola exclusiva:
a) Uso dominante: Agricolas; e
b) Compativel: Florestal.
Subseccéo V
Artigo 41°

Agro-silvo-pastoril (ASP)
1. S&o usos admissiveis na area agro-silvo-pastoril:

a) Uso dominante; Agricolas;
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b) Compativel: Habitagdo ligada ao Uso do Solo, Industria ndo Poluente, Equipamentos Sociais, Recreio Rural,

Pequeno Comércio, Infra-estruturas técnicas, Florestais e Pesca.

2. A construgéo, reconstrucdo, ampliagdo e substituigio de edificios nas areas agro-silvo-pastoril, ficam sujeitas ao

disposto no Regulamento do PDM de Tarrafal.

Subseccao VI

Artigo 42°
Verde Proteccdo e Enquadramento (VPE)

1. S&o usos admissiveis na area verde de protecgdo e enquadramento:
a) Uso dominante: Florestal; e
b) Compativel: Recreio Rural, Infra-estruturas técnicas e Agricolas.

Subseccdo VI

Artigo 43°
Costeira (CO)

1. Conforme Planta de Ordenamento, corresponde a area delimitada na zona Achada Bilim.
2. S&o usos admissiveis na area costeira:
3. Uso dominante; Pesca;

4. Compativel: Turismo, Pequeno Comércio, Infra-estruturas Técnicas.

Capitulo IV

Execucéo do Plano
Artigo 44°
Principios

O PDU CB contém a qualificagdo da localidade de Chdo Bom, os pardmetros e as orientagdes urbanisticas e
ambientais que deverdo ser respeitados e concretizados pelos planos detalhados, loteamento, projectos

urbanisticos e projectos de obras e edificagdes que venham a ser elaborados apés a sua entrada em vigor.
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1.

Planos Detalhados
Artigo 45°
Identificacdo

Encontram-se delimitados na Planta de Zonamento os seguintes Planos:

PD.1 PLANO DETALHADO DE RABO DE COCO 52,78ha
PD.2 PLANO DETALHADO ACHADA CHAO BOM 79,46ha
PD3 PLANO DETALHADO COLHE BICHO 31,67ha

. E proibido efectuar operagdes de Loteamento e de projectos urbanisticos em zonas que, embora contempladas com

Planos Detalhados, estes ainda ndo foram publicados.
. Serdo excepcionalmente permitidas as operacdes referidas no n° 2 nas zonas abrangidas pelos PD.1, PD.2, PD.3.

. Sem prejuizo do disposto no n® 2, a Camara Municipal podera definir Planos Detalhados, sempre que entenda que

estes processos se apresentam como indicados para proceder ao processo de urbanizagéo.

. Até a publicagdo dos planos mencionados no n° 1, a normativa aplicavel aos espacos identificados sera o estipulado no

presente PDU CB para a respectiva classe e categoria de espaco.

Artigo 46°
Uso Condicionado

. O PDU CB propbs-se a delimitagdo de Uso Condicionado através do congelamento temporario de porgdes de territorio

afectos ao uso edificavel com uso néo edificavel.

Esta restricdo so sera levantada, apds as areas de expansdo ndo congeladas atingirem um indice de Construgéo igual

ou superior a 70%.

As zonas afecta a Uso Condicionado identificadas e representadas na Planta de Zoneamento, séo as seguintes:

Colhe Bicho Habitacional Mista (HM) Agro-silvo-pastoril (ASP) 22,71

Habitacional (HH) Agro-silvo-pastoril (ASP) 18,77
Achada Boi Habitacional (HH) Agro-silvo-pastoril (ASP) 6,07
Total 47,55
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Implementacéo do Plano

Capitulo V

A implementa¢do do PDU CB processar-se-a mediante a elaboragé@o e aprovacdo dos Planos Detalhados (PD) ou de
operagdes de loteamento de iniciativa publica ou privada e da execugao das obras de urbanizacdo necessarias, ou ainda

de projectos de construgdo em terrenos reunindo condigdes para o efeito.

Capitulo VI

Disposigdes Finais
Artigo 48°
Omissdes
Em todos os casos omissos ficard a area de Chao Bom sujeita ao Regulamento Geral de Construgbes e Edificages

Urbanas, aos regulamentos e posturas municipais, bem como a todas as disposi¢des legais em vigor.

Artigo 49°
Violagéo do Plano
1. Constitui contra-ordenagao punivel com coima, nos termos do artigo 190.° do RNOTPU aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 43/2010, de 27 de Setembro, a realizagdo de obras e a utilizagdo de edificacbes ou do solo em violagéo de

disposi¢des do presente Plano.

2. Sem prejuizo da coima aplicavel, pode ser determinado o embargo de trabalhos ou a demoligdo da obra pelo

Presidente da Camara Municipal, nos termos do artigo 191.° do RNOTPU.

Artigo 50°
Davidas
Cabera a Camara Municipal da Tarrafal, por via da deliberacéo, o esclarecimento das dividas na interpretacdo do presente

Regulamento.

Artigo 51°
Consulta
O PDU CB, incluindo todos os seus elementos fundamentais, complementares e anexos, pode ser consultado pelos

interessados, na Camara Municipal de Tarrafal.
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Artigo 52°

Entrada em vigor

O Plano Desenvolvimento Urbano de Ch&o Bom entra em vigor a data da sua publicagdo no Boletim Oficial.

Anexos

Tabela | — Parametros Urbanisticos por Classes de Espacos

Urbana Estruturante (UE) - -

Habitacionais Mista (HM) - -
Habitacionais (HH) - -
Habitacional Baixa Densidade (HBD) 2 (rfc+1) [ Tm 70%
Habitacional Média Densidade (HMD) 3 (r/c+2) / 10m 60%
Habitacional Alta Densidade (HAD) 5 (r/c+4) [ 16m 50%
Equipamentos Sociais (ES) 3 (r/c+2) [ 12m 60%
Verde Urbano (VU) 1 (r/c) / 4m 10%
Actividade Econémica (AE) 2 (r/c+1) / 9m 70%

Tabela IV - Resumo de areas de Condicionantes Especiais de Chdo Bom

De Duvidosa Seguranga Geotécnica 0,46 10.15%
Sujeitas a Inundagdes (SI) 0,3 6.62%
Zonasderoteccio@®) 9
Do Patriménio Cultural (PC) 0,34 7.51%
Do Patriménio Natural (PN) 0 0.00%
De Recursos e Equipamentos Hidricos (REH) 0,09 1.99%
De Alta Infiltragao (Al) 0,02 0.44%
Das Ribeiras e Eixos Principais de Linha de Agua (REA) 03 6,62%
Areas Protegidas 0,00 0.00%
Seniddes ;1
Orla Maritima 0.26 5.74%
Infra-estruturas Publicas 0,02 0.44%
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Tabela V — Condicionantes Especiais

N° Projecto: 11_04
Especialidade: URBANISMO
Verséo: 1

Classes de Espacos
i)
] e | ®
. . IS 7} w| T
Condicionantes Especiais s g @ = 2|3
CondigBes existentes que geram incompatibilidade com a = S R%) 8 3 8 L%
edificaco de certos usos w) oA L. E o =| o ©
ol S| S S| O =) o = >
nw| O ® = | = = o| o =
L 5= S Q ) » | ® 5]
0 T | == |l el o < =] G| & ©| —
L % =4 Tl ®| © 2| c w o o 8 "';-<' o
8 &} E clec|lo| 518 el | & S| 2 S| 2
» oS|l9o|® = S| ® o3| = pus
© |8 gs|S|c|la|E|D|els|8lmo|z|a|8 &8 o
© ele|El8eE|l8|wlE|2|E| 8 |R|lo| gl e B ©
= S S|S|5|e|l5|2|2|l2|2|SE|el2| g g 3o
© 7| c|c || o|e|5|8|2| o6 | 0| S ol B @
— wiD|T | T |<|u|>|IF|<|lE| <O |<|>| || & x
de Duvidosa
() ]
g 8 | Seguranca Geotécnica | | XXX XXX XXX
(2]
< .0
@ .. . ~
N Sujeitas a inundages XIX|X|X|X]|X|X|X|X
do Patriménio cultural (1)
o | de Patriménio natural (2)
i
5]
B | de Recursos e equipamentos hidricos @
[a
g N
o | deAltainfiltragéo
g
N | Ribeiras e eixos principais de agua
areas protegidas
da Orla Maritima (80m) R
3 | Infra-estruturas puiblicas —\—
z
=
g |zom I
Zona militar

(1) Inclui os elementos arqueoldgicos
(2) Arvores, dunas, elementos paisagisticos caracteristicos, etc.

C - Uso Compativel, X — Incompativel

25



% iE
N REGULAMENTO

Promotor: CAMARA MUNICIPAL DO TARRAFAL DE SANTIAGO N° Projecto: 11_04
Projecto: PLANO DESENVOLVIMENTO URBANO DE CHAO BOM Especialidade: URBANISMO
Fase: Anteprojecto Verséo: 1

Tabela VI - Classes de Espacos

Urbana Estruturante

Habitacional Mista

Usos
- Comérci
- Industria
e o 0
< K=J
£ 3 &
» = S L Q »
Classes de Espacos © L o] g | -8 o 5 3
2 = © =18 o 2 ‘S
= 8 (8 S| @ 2l e @ £
2 18 2 2158l |E|T|§ g =
o < — S| F c = S| o = n
© o _ |8 o | 3| GE’ Sl xlo|lsm|lE|lg|l 28
) LT o = | o ol 5§l 8|le|le|lcs | n | S| 8| o
B oc2g |g|la|e| 8| 5|2|2|8|a|?®|8|83|8|s
g <3 ? s92/g9|2|3 2 g g | 8| S| = g £ 3
= o o 2 [ (] = = © [
(&) Exr T e | Z | S|E |||l |d |6 |E|D|E|d|d
® Rodoviario X X X X X X X X X X X X X X
(2
s L
& $ |Portos
O £
88
oS | Aeroportos X
S =
& ]
ul Infra-estruturas técnicas X
X
X
X

Habitacional

Aglomerado Rural

Equipamentos
Sociais

Verde Urbano

Areas Edificaveis *

de Turismo

de Actividades Econémicas

Industrial

Agricola Exclusiva

Agro-silvo-pastoril

Verdes de Protec¢do e de
Enquadramento

Florestal

Costeira

Areas néo Edificaveis *

de Indlstria Extractiva

de Recreio Rural

D - Uso Dominante, C — Uso Compativel, X — Incompativel
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